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=1 ordre du jour

Cette réunion a pour objectif de vous présenter le diagnostic
de I’habitat sur lequel nous travaillons, en partenariat avec la
CAB et en lien avec les autres volets du PLUi-H-M depuis le
printemps 2022, et de valider avec vous les grands enjeux de
ce volet Habitat issus du diagnostic.

Une agglomération engagée dans la programmation
territoriale

Principaux enseignements du diagnostic de I’habitat

Les caractéristiques socio-démographiques : un
territoire polarisé

Les caractéristiques socio-économiques : une
population fragile

Les caractéristiques du parc de logements de la
CAB : un territoire habité et attractif

Un marché immobilier stable et dynamique

Le parc privé : des dynamiques contrastées dans
le locatif et en accession

Un parc social hétérogene et présent sur tout le
territoire

Une polarisation des logements destinés aux
publics spécifiques
Synthése du diagnostic et grands enjeux du territoire

en matiere d’habitat

Calcul des besoins en logements

Annexes méthodologiques
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Une agglomération
engagee dans la
rogrammation
erritoriale

Contexte de I’élaboration du Plan Local de I’Habitat
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Qu’est ce gu’un Programme Local de
'Habitat ?

Une stratégie infercommunale et coconstruite

Les objectifs du Programme Local de I’'Habitat

Définir les objectifs concrets en matiere de production et de requalification des
logements en cohérence avec le précédent PLH

Confirmer I’action publique en matiere d’habitat

Considérer la stratégie fonciere dans la programmation habitat du territoire

CR: N

Valoriser et enrichir le cadre de dialogue nécessaire a un projet commun a tous les
acteurs de I’habitat
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Un PLH soumis a des obligations légales
ef réglementaires

Des obligations & adapter aux Porter & connaissance en cours de rédaction par
besoins du territoire 'Etat

Plan Départemental de I’'Habitat (en cours
d’élaboration)

Plans régionaux (SRADDET, PPRI, autres plans de ’
. : : Et autres plans départementaux en faveur des
prévention des risques) : . g
publics spécifiques

SCOT (en cous d’élaboration)
Projet de Territoire

Principes directeurs énoncés par les lois

(exemple : loi SRU, loi Egalité Citoyenneté) PCAET (Plan Climat Air Energie Territorial)

... est ... prend
tibl .

compatibie Programme Local de ’Habitat =n
avec compte
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Le volet Habitat du PLUI-H-M

Un volet intégré au PLUI et étendu aux 53 communes

Le programme de |’habitat 2024-2031 de la CAB :

« Un document a I’échelle des 53 communes du
territoire

-Plf_rb.document inclus dans toutes les parties du
i :

o Un volet a part entiere du PLUi

o Une validité de 6 ans mais qui s’inscrit dans
la temporalité du PLUI

o L'intégration de la dimension fonciere dans

’analyse du développement des opérations
d’habitat

» Un document dans la continuité du précédent
Em’ dont I’évaluation sera annexée au présent

Le format du PLUi-H-M est rendu possible par la loi
ALUR de 2014

« On s’apercoit que les démarches suivies par des précurseurs
de PLU intercommunaux intégrateurs (comportant des volets
« valant PLH et/ou PDU »), la progression de
I"intercommunalité, les acquis du Grenelle de
I’environnement, les voies et moyens de la transition
écologique convergent et appellent a aller rapidement

jusgu’au bout de la logique historique. »

Rapport du CGEDD (Le PLUi intégrateur : assurer la réussite d’une réforme essentielle, juillet 2013)



Le PLH 2016-2022 : un bilan globalement

positif mais a I’échelle de 31 communes

Une évaluation & conduire
comme prévu par l'article L.
302-3 du CCH

> Des actions et dispositifs qui répondent a
toutes les orientations du PLH

> Une évaluation de fin d’exercice a mener et
a annexer au present PLH

- Des axes a consolider dans le cadre du PLH :
I’aide a la rénovation des copropriétés dans le
cadre de la lutte contre I'habitat indigne, et
I’aide a la rénovation du parc privé individuel.

Une évaluation continue

Le plan Rénovation Confort « Bien chez soi »

Actions en direction des copropriétés : VOC, POPAC,
construction d’une stratégie, lancement opérationnel
Observatoire des cessions de patrimoine

« Plan énergie pour le patrimoine social »

Politiqgue d’attribution intercommunale : Mise en place de |la

CIL, rédaction du PPGDID et de la CIA

Contribution au NPRU de Beauvais

Opérations de renouvellement urbain dans les villages
Délégation des aides a la pierre : une programmation
concertée

Réalisation de programmes de logements adaptés

Gestion des équipements liés a I'accueil et a I’'hébergement

des gens du voyage
Réflexion partenariale sur I'accession a la propriété

-
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Une démarche continue ef globale

Séminaire Séminaire Réunion Séminaire Ateliers du

des maires des maires publique des maires PADD
Comité Réunions Bureau Comité de

technique PPA communautaire pilotage PPA

2022 : 2023 :

Phase 1 : Diagnostic du PLH Phase 2 : PADD

En paralléle du diagnostic Urbain/foncier et Mobilités En paralléle du diagnostic Urbain/foncier et Mobilités
Analyses documentaires Calcul des besoins en logements
Analyses statistiques Définition des orientations
Entretiens avec les acteurs de |’habitat Ateliers du PADD
Entretiens bilatéraux avec les maires Rédaction des scenarii

-
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Principaux
enseignements du _
diagnostic de I'habitat
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Les caractéristiques
socio-démographiques : un
territoire polariseé



Un poids important au sein du

département

«53 communes regroupées en 6 secteurs

*Un territoire dynamique au_sein du
département concentration ~ des
éguipements et des services, proximité de la
Region parisienne

«103 191 habitants en 2018

«Une concentration de 55 % des habitants
dans la ville-centre

-Une densité de population comparable aux
territoires voisins mais plus faible que les
territoires plus au Nord

Une densité de 192 hab/km? au sein de la CA du
Beauvaisis

Une densité de 1 699 hab/km? au sein de

Beauvais

Décomposition
sectorielle de la CA
du Beauvaisis

12,5 % des habitants du Département

habitent sur le territoire de la CA du Beauvaisis

Insee 2018

-

.
espacite
e



Une croissance déemographique globale qui
cache des disparités fortes entre les
communes

évolutiondela

- Croissance démographique de +3 % entre population

2013 et 2018, non homogene sur le
territoire

- Un solde naturel positif (+ 36 172 hab entre
1968 et 2018) mais un solde migratoire
négatif (- 7 398 hab entre 1968 et 2018)

-Une stabilité résidentielle importante avec
93 ;A)Ofiz;bltants de la CAB qui y vivaient aussi
en

Entre 2013 et 2018
+ 2 % d’habitants au Sud de la CAB (Plateau

Picard Sud, Vallée du Thérain Aval, Boutonniere du Bray)

+ 5 % d’habitants au Nord de la CAB (Plateau

Picard Nord, Thérain-Avelon)
INSEE 2018



Un territoire attractif pour les populations
actives mais avec une fendance au

vieillissement

-Une population plutdét jeune mais une
tendance au vieillissement (+1,7 % de 60-74
ans entre 2013 et 2018)

-Une plus grande concentration de jeunes a
Beauvais (41 % de moins de 30 ans)

-Une dynamique qui tendrait a s’accentuer
selon les projections de I'INSEE

Répartition par ages et par espaces de vie

Plateau Picard Nord 20,1% 16,0% 19,1% 20,1% 15,7% 9,0%
Boutonniere du Bray 18,9% 14,4% 18,1% 23,7% 17,6%  7,4%
Thierain - Avelon 18,4% 14,5% 18,1% 22,1% 19,3% 7,6%
Vallée du Thiérain aval 20,4% 16,8% 20,3% 20,8% 15,7% 6,0%
Plateau Picard 18,4% 17,2% 18,4% 22,0% 17,3%  6,8%

Coeur d'Agglo 19,5% 21,4% 18,6% 18,2% 14,3% 8,0%

Plus de 75 ans
Insee 2013-2018

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans

Plus de 90 ans

60 a 74 ans

30a44ans

Moins de 14 ans

Insee 2013-2018

Pyramide des ages (2013-2018)

9000 5000 1000 -3 000 -7 000 -11000

I Femmes 2017 Femmes 2012 1Hommes 2017 Hommes 2012

24 % de la population

a plus de 60 ans a I’échelle du Beauvaisis

Insee 2018
hl
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Une majorité de petits ménages a I’échelle
de I'infercommunalité

Une prédominance des ménages d’une personne et des familles

monoparentales d Beauvais
. Des.ménages plus petits qu’a I’échelle de la
Région et du Departement

Environ 27 % de couples avec enfants, 25 %
de couples sans enfants, 12 % de familles
monoparentales, 35 % de personnes seules

-Une part_importante de ménages d’une
personne a Beauvais (43 %)

- Un desserrement des ménages a prendre en
compte

2,24 personnes par ménages

en moyenne sur tout le territoire de la CA du Beauvaisis

43 % de ménages d’une personne a Beauvais
en 2018

3,00
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1,50

1,00

0,50

0,00

Taille moyenne des ménages en 2013 et 2018
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Les caractéristiques
sOCio-économiques : une
population fragile



Un nhiveau de vie inférieur a celui du

département

-Un niveau de vie inférieur a celui du
Déepartement

-De fortes disparités de revenus entre les
communes

-Une concentration des personnes ayant un
revenu inférieur au seuil de pauvreté dans le
parc locatif social et privé

25,5 % des jeunes (moins de 30 ans) de la
CAB vivent sous le seuil de pauvreté

Un niveau de vie médian de 20 800 €

en moyenne sur tout le territoire de la CA du Beauvaisis

12,6 %

De taux de pauvreté de la CA du Beauvaisis en 2018

Répartition du revenu
médian annuel des
ménages (par UC) par
commune

Insee 2018

Insee 2018
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Zoom

compositfion

Une diversité de profils de
quartiers a Beauvais

eUne concentration de la population de Beauvais
dans les quartiers politique de la Vville
d’Argentine et de Saint-Jean

eUne part importante  de
monoparentales dans ces quartiers

eUne majorité de familles nombreuses dans les
guartiers Saint-Lucien, Felix-Faure et Berlioz

eUne maf'orité de personnes seules dans le
centre-ville

familles

27 % de la population de Beauvais

Est concentrée dans les QPV (Argentine, Saint Jean, Saint
Lucien)

Répartition des logements et des résidences principales par iris

Iris

Cathédrale-
Université
Saint-Etienne-
Gare Routiere
Préfecture

Saint-Just des
Marais

Saint-Lucien

Jeanne Hachette-
Bois Bralé
Notre-Dame du
Thil

Félix Faure

Tilloy-Bas
Romains

Argentine
Marissel

Voisinlieu
Saint-Jean

Berlioz-Champ
de Manceuvre

Faubourg Saint
Jean - Truffaut

Nombre

d’habitants monoparenta

3441

2901

2987

1769

2879

4610

3394

2076

1708

7759
3785
3085
4322

5637

3043

Part des
familles

les
9 %
9%
11%
11%
26 %
10 %
9 %
16 %
8%
20%
10 %
13 %
24 %

17 %

11 %

Part des 15-
24 ans

17 %

15 %
14 %
12 %
14 %

33%

10 %
11 %
10 %

13%
14 %
12 %
18 %

14 %

14 %

Beauvadis : une Vville contrastée dans sa

Répartition des habitants au sein de Beauvais

Source : INSEE 2018




En synthése : les chiffres-clés du contexte
socio-démographique de la CAB

103 191 habitants

192 habitants/km?

+ 5 % d’hab au nord de la CAB entre 2013 et 2018
55 % de la population a Beauvais
+ 2 % d’hab au sud de la CAB entre 2013 et 2018

20 800 € en médiane de niveau de
24 % de plus de 60 ans 2,24 pefsonnes par .
ménages vie
31 % d’employés et d’ouvriers - 0,2 % d’actifs entre 2013 et 2018

L
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Synthése : les données socio-

démographique

Atouts

- Unsolde naturel tres positif au regard des
territoires voisins.
- Des communes rurales attractives

Opportunités

- Une attractivité de la CA du Beauvaisis au sein du
Département.

- Une croissance globale de la population avec
I"arrivée récente de ménages plus aisés.

Faiblesses

Un niveau de vie faible par rapport a la moyenne
départementale et accentué en milieu rural ainsi
que chez les jeunes.

Des contrastes urbains et socio-économiques forts
entre Beauvais et les communes rurales.

Menaces

Une tendance au vieillissement qui risque de
s’intensifier a horizon 2050.

Une concentration de la précarité dans le parc
HLM.

Enjeux

Continuer a développer

I'activité économique sur le
territoire pour maintenir un

bon taux d’emploi.

Permettre aux plus jeunes du

territoire d’y rester,

notamment en facilitant leur

acces au logement et ala
propriété.

Attirer et maintenir les actifs
afin de dynamiser la croissance
du territoire, notamment en
diversifiant I'offre d’habitat.

Soutenir les plus agées en les

aidant a adapter leurs
logements.

-
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Les caractéristiques du parc
de logements de la CAB : un
territoire habité et attractif
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Un territoire a dominante rurale avec
une densité de logements plus
iImporfante sur Beauvais

+49 407 logements en 2018, soit 13 % du parc Répartition des
départemental

logements en 2018
*56 % de 'offre de logements a Beauvais (28
449 logements)

-Une densité moyenne de 92 logements /

km? sur la CAB et de 854 logements /km? a
Beauvais

+ 5,2 % de logements entre 2012 et 2017

92 logements / km?

au sein de la CA du Beauvaisis en 2018 Insee 2018
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Un parc de logements habité et en

croissance

Une majorité de résidences
principales sur le territoire

+89,8 % de résidences principales, 8,6 % de
logements vacants dont 18 % de longue
durée, 1,6 % de résidences secondaires

-Une part plus importante de résidences
secondaires dans le Plateau Picard Nord

51 % de propriétaires a I’échelle de la CAB et
36 % a I’échelle de Beauvais

51 % de résidences principales sont occupées
par leurs propriétaires

au sein de la CA du Beauvaisis en 2018

90 % de résidences principales

au sein de la CA du Beauvaisis en 2018

Répartition de I'offre de logements en 2018

M Part de résidences principales Part des résidences secondaires

Part de logements vacants

Insee 2013-2018

L
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Une vacance de logements a la hausse a
survelller

logements vacants
en 2018

«4 234 logements vacants, soit 8,6 % du parc

- Une augmentation de 2,5 é)oints du taux de
vacance entre 2008 et 201

-Seulement 883 logements privés (18 % des
!joggments vacants) sont vacants depuis plus
e 2 ans

-Un taux de vacance important a Beauvais
(9,9 %) mais a surveiller dans certaines
communes plus rurales

«Une vacance importante a Beauvais due a la
art de locatif entrainant un turn-over dans
e parc

8,6 % de logements vacants

au sein de la CA du Beauvaisis en 2018
Insee 2018

-
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Une faible offre en logements collectifs

sur le territoire

Une offre en logements
collectifs concentrée sur la
commune de Beauvais

*42,3 % du parc en collectif a I’échelle de la
CAB et 66 % a |I'échelle de Beauvais

- Une augmentation de la part de collectif ces
dernieres annees

*57 % des résidences principales sont des
logements individuels

+ 2 % de logements collectifs entre 2013 et
2018

au sein de la CA du Beauvaisis

42,3 % de logements collectifs

au sein de la CA du Beauvaisis en 2018

Répartition des
logements collectifs
sur le territoire

Insee 2018

-
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Un parc majoritaire de grands
logements

Taille des résidences principales

59,5 % des logements disposent de plus de 4 100%
pieces .
12,4 % des logements disposent de moins de 80%
2 pieces, ceux-ci étant concentrés a Beauvais 50
s s . . , 59
- Décorrélation avec la taille des ménages : 65 -
2,24 personnes par menages 60% 29
*30 % du ﬁarc a été construit entre 1971 et

1990, 19 % du parc date d’avant 1945

40%

24 % de logements construits apres 2005 2

27
27 28

20%
au sein de la CA du Beauvaisis en 2018

e e =0

34,5 % des logements disposent 0% 1 —_—1 | — -
» . o Boutonniere du Cceur d'agglo Plateau Picard Plateau Picard Thérain-Avelon  Vallée de
d au moins 5 pleces Bray Nord sud Thérain aval
au sein de la CA du Beauvaisis en 2018 Insee 2018
M 1 piéce 2 pieces ™ 3 pieces 4 pieces M5 piéces et +

=
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Des performances énergeétiques
globalement moyennes

Part de logements par classe énergétique

A; 5%

: . N; 14%
«Moins de 15 % des logements sont classés en &
AouB G; 3%

- Les performances énergétigues des
logements décroissent avec leur ancienneté : F; 8%
87 % des logements construits entre 1946 et
1990 sont classés en G

-La _consommation moyenne des logements
s’éléve a 187 kWh/m?

B; 9%

C 11%

E; 24%
D; 27%
Ademe 2020

Signification de la classe énergétique (Consommation en kWh/m?/an)
« Classe A : excellente performance énergétique (consommation inférieure a 50)
» Classe B : trés bonne performance énergétique (consommation entre 51 et 90)
» Classe C: bonne performance énergétique (consommation entre 91 et 150 )
« Classe D : bonne performance énergétique (consommation entre 151 et 230)
» Classe E : performance énergétique moyenne (consommation entre 231 et 330 )

H » Classe F : performance énergétique faible (consommation entre 331 et 450 )
32 % des Iogements Sont des paSSOIreS » Classe G : mauvaise performance énergétique (consommation supérieure a 450 )
énergétiques (classés E ou F) » Classe N : non indiqué

A titre d’information, les DPE non communiqués sont souvent des passoires thermiques. Le
vendeur ne souhaitant pas faire état de la consommation énergétique du logement

26 . .1
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Une mobilité résidentielle des ménages
homogéne sur le territoire

Ancienneté

*12 % des meénages occupent leur logement d’aménagement des
depuis moins de 2 ans ménages en 2018 par

. ’ . secteur
« Environ 5 000 entrées/sorties par an

- Les arrivées concernent plutét Beauvais et le
Sud du territoire

61 % des entrants sont logés dans le parc
social

- La CAB accueille principalement des familles
souhaitant s’installer durablement

Des départs des 24-39 ans compensés par des
arrivées des 40-54 ans

19 % des ménages occupent leur logement
depuis plus de 30 ans

Insee 2018

au sein de la CA du Beauvaisis en 2018
.
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Q\ Beauvadis : une ville fortement polarisée
par ses quartiers au sud et a I‘'ouest

Une diverSité de pl’Ofils de Répartition des logements et des résidences principales par iris

Nombre de

[ ] ) [ ] b d
qua"lers a Beauvals Iris Nombre de résidences

0 . ’ 3 logements principales
el4 % des logements situés dans le quartier

L v e Cathédrale-Université 2530 2063
Saint-Etienne-Gare 2160 1725

eUne part importante de résidences principales Routiere
dans les quartiers de la Gare routiere et de T —— G 1666
N Otre- Da m e-d U'Th || Saint-Just des Marais 2530 2063

Saint-Lucien 2160 1725
Jeanne Hachette-Bois

Bralé
Notre-Dame du Thil 902 860
Félix Faure 1192 1105

Entre 870 et 3 786 logements par IRIS Tilloy-Bas Romains 2403 2168

Argentine 1891 1728

1930 1666

Entre 80 % et 95 % de résidences principales par Marissel 1002 918 Répartition du parc de

Voisinlieu 870 736 logements de Beauvais a l'iris

. Entre O et 4%
IRIS Saint-Jean 3786 3414 Entre 4 et 8 %

Berlioz-Champ de 2265 1945 Il Entre8et12%

Selon les données Insee de 2018 Manceuvre Bl Entre12et18%
Source : INSEE 2018




En synthése : les chiffres-clés des

caractéristiques du parc de logements

49 407 logements

44 381 résidences principales

22 636 ménages 20 948 ménages
propriétaires locataires
10 404 10 544
ménages ménages
locataires locataires
du parc du parc
social privé

793
résidences
secondaires

4234
logements
vacants

883 logements
vacants depuis
plus de 2 ans

Environ

5000 entrées et

sorties/an

Majoritairement vers les
Hauts de France et I'lle de

France

25 % des entrants sont

propriétaires

20 % des entrants sont
locataires du parc social

220 nouveaux
habitants /an

12 % des ménages

habitent leurs

logements depuis

moins de 2 ans

-
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En syntheése : les caractéristiques du
parc de logements

Atouts

- Un parc de logements en croissance
- Peu de résidences secondaires sur le territoire

- Un territoire de grands logements accueillant les
familles

Opportunités

- Depuis la ville, proximité a la campagne (plus-
value du cadre de vie)

- Un territoire attractif pour les familles souhaitant
acquérir une propriété

Faiblesses

Une offre en logements collectifs concentrée sur
Beauvais

Une offre locative peu répandue et concentrée sur
Beauvais

Une faible offre en petits logements

Menaces

Une difficulté d’acces au logement abordable en
dehors de Beauvais

Enjeux

Adapter les logements aux
besoins des ménages
vieillissants

Produire du logement adapté
aux petits ménages de maniére
équilibrée sur le territoire

Améliorer la performance
énergétique des logements

-

.
espacite
e



Un marché immobilier stable
et dynamique

Analyse des dynamiques des marchés immobiliers et des parcours
résidentiels



Un marché immobilier dynamique

*Un |i)rix moyen de I'immobilier a 1 777 €/m?, plus
faible que dans certaines parties du département,
notamment au sud

- Une augmentation du nombre de transactions de
28 % entre 2014 et 2021

73 % des transactions concernent des maisons,
dont 48 % de plus de 90 m?

- Une augmentation de 19 % du prix des maisons et
de 10 % du prix des appartements

926 transactions / an

en moyenne entre 2014 et 2021 sur le territoire de la CA du
Beauvaisis

1 777 €/m? prix moyen de I'immobilier

sur le territoire de la CA du Beauvaisis
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Une construction de logements

heferogene
+1339 logements commenceés entre 2016 et
2020, soit 268 logements/an

- Préférence des communes a construire de
I'individuel : 73 % des constructions neuves

-Volonté de maintenir le dynamisme _des
villages face aux objectifs légaux de Zéro
Artificialisation Nette (loi Climat et Résilience
du 22 aout 2021)

«41 % des logements produits a Beauvais

*25 % de logements sociaux parmi les
constructions neuves

25 % de la production de logements sociaux
sur la période 2017-2021

2,6 d’indice de construction

Nombre de logements commencés par an moyen (entre
2016 et 2020) pour 1 000 habitants sur tout le territoire

SITADEL 2021
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CA du Beauvadisis : une capacité
d’accession hétérogene

Une capacité d’accession a la
propriété a I’échelle de la CAB
pour une partie des ménages

’accession a la propriété est possible pour
les couples sans enfants, avec un enfant, et
les familles monoparentales

«Des difficultés d’accession a la propriété
our les personnes seules et les grandes
amilles

Hypotheses :
Les tailles de logements utilisées sont celles issues de DVF+, tout comme les
prix au m2
Avec un emprunt sur 20 ans a 2,5 %, et un apport de 10 %.
La moitié des familles
avec 3 enfants ne
peut pas accéder a la

propriété.

Deux tiers des familles
monoparentales de la CA
du Beauvaisis peuvent
accéder a la propriété.

Des difficultés d’acceés a la
propriété et au locatif &
I'échelle de Beauvais

- 'accession a la propriété est possible pour

les couples sans enfant ou avec un enfant.
Les grandes familles, personnes seules et
familles monoparentales rencontrent des
difficultés

De la méme maniere, le locatif privé est peu
accessible pour ces ménages

Deux tiers des familles
monoparentales
peuvent acheter un
appartement.

grandes familles

propriété.

Seulement un tiers des

peuvent accéder a la



En synthese : les chiffres-clés des marcheés

immobiliers

926 transactions par an (en moyenne entre 2014 et 2021)
+ 28 % entre 2014 et 2021

73 % de 27 %
maisons d’appartements

175 049 € en moyenne 102 669 € en moyenne

CAB:
2/3 des familles monoparentales, personnes seules et
couples peuvent accéder a la propriété
% des familles nombreuses peuvent accéder a la propriété

268 logements commencés par an (en moyenne

entre 2016 et 2020)
73 % de 27 %
maisons d’appartements

41 % de la production a
Beauvais

25 % de logements
sociaux

Beauvais :
% des familles nombreuses peuvent accéder a la propriété
% des habitants (hors familles nombreuses) peuvent accéder
au locatif privé

2,6 nouveaux logements pour 1 000 habitants (en moyenne entre 2016 et 2020)
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synthéses : Les dynamiques des

marchés immobiliers

Atouts

Un marché attractif (notamment au Sud du territoire).

La CA du Beauvaisis construit une part de logements
sociaux importante et répond ainsi aux obligations de
la loi SRU.

Opportunités

La tension sur les marchés immobiliers souligne
I’attractivité du territoire, notamment au regard de
I’arrivée récente de nouveaux types de ménages.

Une grande part des ménages a la capacité d’accéder
a la propriété.

Faiblesses

La construction de logements est non homogéne
entre 2016 et 2020 temps et reste concentrée a 41 %
a Beauvais.

Les secteurs ayant construits le plus de logements ne
sont pas forcément ceux qui ont connu la plus forte
croissance démographique.

Menaces

L'augmentation des prix de I'immobilier pose
qguelques difficultés aux ménages issus du territoire.

Les maires rencontrés posent la question du
développement de leurs opérations d’habitat face aux
nouvelles obligations légales liées au ZAN.

Enjeux

Permettre aux jeunes du
territoire d’accéder a la propriété
en limitant I'augmentation des
prix de I'immobilier.

Développer une offre de
logements collectifs attractive
afin de répondre aux objectifs de
réduction de I’extension urbaine
tout en prenant en compte les
besoins des ménages.

Développer I'offre de petites
typologies pour accueillir les
jeunes ménages en début de
parcours résidentiel.

L
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Le parc privé:des
dynamiques contrastees
dans le locatif et en accession



Le parc privé, un parc ancien qui peine
a se renouveler

«27 % du parc date d’avant 1945 Répartition des logements privés selon leur date de construction
o0 ey parc prive est occupe par des pores, SR v N o
proprietaires
-La majorité des_propriétaires occupe le parc meranveion [T o = o B
ancien (avant 1974)
Les locataires du parc prive habitent des o - s B
A 1A 1 Picard sud ° e ° °
logements plus récents que les propriétaires
occupants
-Les T4 et plus représentent 62 % du parc privé. Picard Nord = = -
Les T1 ne représentent que 8 % de ce parc.
., . . Coeur d'agglo _ 38% 14% 17% 9%
60 % des propriétaires occupants du parc privé
habitent un logement construit avant 1974 oo G 27% % 8%
57% du parc privé de logements construit avant " o o . o .
o~ . . B Logements construits avant 1945 Logements construits entre 1946 et 1974
1974; date de Ia premlere reglementat|0n Logements construits entre 1975 et 1990 = Logements construits entre 1991 et 2010
therm iq ue Logements construits depuis 2011
Fichiers fonciers 2021, DGALN d’apres DGFIP, retraitement Cerema
.|1
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Une majorité de logements de bonne

qualité

63 % sont dits confortables, 2 % dits

indignes

-18 % sont jugés de « bonne qualité », 63 %
« confortables », 18 % « ordinaires »

-2 % des logements sont dits « indignes », soit
951 logements (18 par communes en
moyenne)

-La CAB a mis en place le Plan Rénovation
Confort « Bien chez soi » et le programme
« Action Elec »

Clazsse Classe 3 Classe4 Classe5 Classe 6 Classe 7 Classe 8
3% 14% 63% 18% 2%
0, 0,
(; |OoA) (1595 (7523 (33435 (9545 (893 (5<8(:§’ |
& log) log) log) log) log) &
B beiie TS Confor- Or'dl- De,q}Jallte
table naire médiocre

Le classement cadastral est un indicateur de la qualité globale du logements selon des
criteres relatifs au caractere architectural de I'immeuble, a la qualité de la construction,
aux équipements de I'immeuble et du logement. Données MAJIC 2020.

Répartition des
classes cadastrales
7et8

Fichiers fonciers 2021,
DGALN d’aprés DGFIP,
retraitement Cerema

-

.
espacite
e



Une évolufion d la hausse du nombre
de logements inoccupeés

Une. vacance major“alrement Evolution de la vacance des logements depuis 1990

conjoncturelle, « de flux» dans le Beauvaisis

Selon les données de I'INSEE, le taux de 4500 5,00%
vacance a augmenté de 3 points entre 2008

8,00%

et 2019 4000

-Cette vacance du parc de logements 3500 7,00%
concerne a la fois les plus grandes - oo
communes (Beauvais ou Crevecceur-le- ot
Grand) et les communes plus rurales 2500 5 00%
-La vacance concerne les logements anciens 2000 »o0
(datant de 1913 en moyenne) et de taille '

moyenne (T3) 1500 3,00%
«La vacance structurelle concerne 18 % des 1000 I 2.00%

logements vacants

500 1,00%

9 % de logements vacants en 2020 (selon LOVAC)

0 0,00%

1990 1999 2008 2013 2019

82 % de Vacance Iiée « au ﬂUX » mmmm Nombre de logements vacants Part de logements vacants en %

INSEE, 2019

=
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Un parc de logements en copropriéteé
concentre sur la ville de Beauvais

«563 copropriétés dont 95 % a Beauvais.

17 logements par copropriétés en moyenne, a
Beauvais et a Crevecceur-le-Grand

*Une VOC mise en place dans le cadre du
precédent PLH. Un POPAC 2016-2022 permet
de remédier aux premieres difficultés sur
Argentine et Saint-Jean

«53 % de ces copropriétés ont été construites
avant 1975

*54 % de locataires, 12 % de vacance au sein de
ces copropriétés

*Des Io§er_nents plus petits que dans le reste du
parc (3 pieces en moyenne)

563 copropriétés mixtes et privés pour
8 886 logements

Référencées au sein de la CAB en 2021

Répartition des
copropriétés sur
la CAB

VOC 2021
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En synthése : les chiffres-clés du parc
privé
37 311 logements privés

55 % de propriétaires 36 % de locataires 9 % de vacance

883 logements vacants depuis

60 % datent d’avant 1974 41 % datent d’avant 1974
plus de 2 ans
106 m? en moyenne 79 m? en moyenne 82 m? en moyenne
563 copropriétés

8 886 logements

2 % d’habitat indigne (médiocre ou vétuste selon les Fichiers Fonciers)

-
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Synthése : Le parc privé

Atouts

- Une part importante de propriétaires occupants
- Une offre de grands logements

- Un parc privé ancien mais de relative bonne
gualité

Opportunités

- Des initiatives portées par l'intercommunalité en
faveur de I'amélioration du parc privé

- Des dispositifs d’observation et
d’accompagnement mis en ceuvre par la
collectivité

Faiblesses

Une faible offre de petits logements

Un parc privé vieillissant en particulier pour les
propriétaires occupants

Menaces

Un phénomeéne de vacance en augmentation

Des grands logements avec des frais d’entretien et
de chauffage importants

Enjeux

Surveiller le phénomeéne de
vacance et de la division de
biens

Diversifier I’offre d’habitat
privé

Poursuivre les actions de
soutien a la rénovation
thermique et a I’adaptation des
logements

Développer des actions
préventives (accompagnement
a la gestion, sensibilisation) et
curatives (programmes
opérationnels de portage et
d’aides aux travaux) en
direction des copropriétés



Un parc social hétérogéne et
present sur tout le terrifoire



Un rééquilibrage récent du parc de

logements sociaux

Une part importante de

logements sociaux en QPV

«En 2021, la CA du Beauvaisis comptait 12 096
logements sociaux soit 27,5 % du parc

«82,4 % des LLS, soit 9 969 logements se situent
a Beauvais. D’autres communes accueillent
aussi une part importante de logements sociaux

-48 % des logements sociaux se situent en QPV
mais un_reéequilibrage s'opere ces dernieres
années (6% du parc récent de LLS)

Beauvais possede 40 % de logements sociaux en
2021.

12 096 logements sociaux dont 5 778 en QPV

au sein de la CAB en 2021

RPLS 2021

6 communes disposent de plus de 200 LLS :
Beauvais, Crevecoeur-le-Grand, Auneuil,

Hermes, Bresles, Bailleul-sur-Thérain, Milly-sur-

Thérain
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Un parc de logements sociaux ancien et
un enjeu de rénovation

Des logements sociaux datant
d’il y a 42 ans en moyenne

4 % des logements sociaux date d’il y a moins
de 5 ans

-Une convention de renouvellement urbain

signée en janvier 2022 sur les quartiers
Argentine et Saint-Lucien (déconcentration de
14 % du parc, et rénovation de 36 %)

«48 % du parc en étiquette E, Fou G

63 % du parc récent * classé en A ou B (DPE
émissions GES)

41 % du parc récent * classé en A ou B (DPE

énergie)
Source : RPLS 2021

78 % du parc a été construit avant 2001

-
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Un manque général de petites typologies

Une construction récente de
logements individuels sociaux
dans les milieux ruraux Typologies des logements sociaux par espaces de vie

-Des projets de développement en dehors de 100

Beauvais et sur des programmes spécifiques o0% 1000 56 e o1 81 80
(OFS, logements jeunes...) 80% g
, . . 70% 1as 184 a7
-Une p\re,o[omlnance du collectif dans le parc 60% Lae 139
social a I’échelle de la CAB (82 %) 50% e
. e , 40% 182
- Une tendance qui s’inverse dans le parc recent, 30% 106 135 o 106
en réponse aux aspirations des maires de 20% 1759 s
communes plus rurales P 51 . 58 a2 -
° 25 % de Tl et de Tz qL“ représentent 40 % des Ceoeur d'Agglo F’IateasludPicardTh\.z”allé.e dAu | T:iélrain Bo;itanniére F’Iate;u I;icard
u lerain Ava velon u oray or

demandes

T1 T2 T3 T4 T5 ou plus

RPLS 2021

91 % du parc social de Beauvais est en collectif

-
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Zoom t

-Le Prét locatif a usage social
Logements aidés classiques

-Le Prét locatif aidé d’intégration (PLAI) :
Logements dit « tres sociaux »

-Le Prét locatif social (PLS) : Logement dit «
intermédiaire »

-Le Prét locatif intermédiaire (PLI) : Il peut
financer ['acquisition ou la construction de
logements a usage locatif

(PLUS)

1 personne

2 personnes

3 personnes

4 personnes

5 personnes

6 personnes

Personne
supplémentaire

11 626 €

16 939 €

20370 €

22 665 €

26519 €

29 886 €

+3333 €

21139 €

28 231 €

33949 €

40985 €

48 214 €

54 338 €

+ 6061 €

27 481 €

36 700 €

44 134 €

53281 €

62 678 €

70639 €

+ 7879 €

L

Rappel sur les modes de financement
du logement social

1
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Un parc social comptant une majorité de
PLUS pen des loyers du

parc social au m?

Des types de logements par communes
inégalement répartis sur le
territoire

«85 % de PLUS, 3 % de PLAI qui représentent 77 %
des demandes

-La répartition de ces logements n’est pas
homogene sur le territoire

-Un loyer moyen a 5,7 €/m? plus élevé a
proximité de la ville-centre

3 % de PLAI a I’échelle de la CA du Beauvaisis en
2021, 77 % des demandes en PLAI

RPLS 2021

-
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Un parc social sous tension, en « flux
tendu»

Une tension importante sur les
demandes de mutations
«1 % du parc est vacant depuis plus de 3 mois

-Un taux de rotation de plus en plus faible sur le
territoire (6,9 % en 2021)

44 % des demandes sont des demandes de
mutation

-Une tension importante (4,2 demandes pour 1
attribution) et en augmentation

-Une ancienneté moyenne de 10 mois (12 mois
pour les demandes de mutations)

+ 17 % de demandes de logements sociaux

Entre 2018 et 2021 a I’échelle de la CA du Beauvaisis en 2021

Un taux de rotation moyen de 9,31 % (entre 2017

et 2021) RPLS 2021
-
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Des demandes concernant toutes les
typologies de ménages

Une tension importante sur les
petits et grands logements

40 % des demandes de ménages d’une
personne, 29 % de familles monoparentales

-Une tension importante sur les petits
logements (8,2 demandes pour une attribution)
et les grandes typologies (8,7 demandes pour
une attribution)

- Une faible tension sur les demandes de PLAI qui
représentent pourtant une part importante des
demandes non satisfaites

-Des demandes de mutations pour des raisons
de santé et d’évolution des ménages

4,2 demandes pour une attribution

SNE 2021

-
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Q L’'atteinte des objectifs d’attributions
de la loi Egalité et Citoyenneté

Des objectifs ambitieux mais non atteints en 2021
La CIL de la CA du Beauvaisis a été instaurée le 1¢" avril 2016.

Objectifs ajustés de la loi Egalité et Citoyenneté Attributions en 2021 au regard de la loi Egalité et
propres a la CAB Citoyenneté

1)En 2021, 12,4 % des attributions hors QPV ont été
faites au profit des ménages du 1°" quartile. Cela
représente 15,6 % des attributions en y ajoutant
les attributions dans le cadre des relogements.

1) Attribuer 25 % des logements hors Quartier
Prioritaire de la Ville (QPV) aux ménages du 1°
quartile (moins de 8 296 €/UC /an en 2022)

2) Attribuer 80 % des logements a des ménages des 2) En 2021, 71,3 % des attributions en QPV ont été au
2eme 3eme ot Aeme quartiles en QPV profit des ménages du 2¢Me, 3¢me gy 4¢me quartile.

3) En 2021, les attributions a ces ménages
prioritaires (DALO, PDALHPD) représentaient 29,8 %
des attributions.

3) Attribuer 25 % des logements aux publics
prioritaires sur tous les contingents confondus




Une occupation du parc social hétérogéne

Une part importante de

personnes seules et égées

«23 % de familles monoparentales, 41 % des
personnes seules, 10 % de familles nombreuses

«14 % de plus de 65 ans

- Un taux d’emploi de 46 % a I’échelle de |la CAB

*51 % des ménages bénéficiaires des APL

19 % des ménages sous le plafond du PLAI

a I’échelle de la CA du Beauvaisis en 2020

41 % de personnes seules dans le parc social

OPS 2020
a I’échelle de la CA du Beauvaisis en 2020

-
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En synthése : les chiffres-clés du parc
social

12 096 logements locatifs sociaux
Soit 27,5 % des résidences principales

82 % a Beauvais 18 % dans les autres communes
Dont 91 % en collectif Majoritairement en individuel
48 % en QPV Une convention ANRU sur Saint-Lucien et
(Argentine, Saint-Jean, Saint-Lucien) Argentine
25 % de T1-T2 40 % des demandes pour des T1 ou T2

77 % des demandes pour des logements en

0,
3 % des logements en PLAI PLAI

4,2 demandes pour une attribution

-
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synthese : Le parc de logements

sOCiaux

Atouts

- Un nouveau projet de renouvellement urbain
d’ampleur sur les quartiers Argentine et Saint Lucien,
faisant suite a un PRU1 sur le quartier Saint-Jean
permettra de réhabiliter une part importante des
logements sociaux.

- Les demandeurs éligibles aux PLAI subissent un faible
taux de pression mais ces demandes représentent une
part importantes des demandes en attente.

Opportunités

- Les bailleurs s’accordent sur leur volonté de
développer leur parc sur I’'ensemble de la CA du
Beauvaisis (y compris en BRS a Beauvais), notamment
dans les communes les plus peuplées.

- Parmi le parc récent (construits apres 2015),
seulement 6 % des logements sociaux sont en QPV,
signe d’un rééquilibrage de la production.

Faiblesses

Beauvais concentre une part importante des
logements sociaux du territoire (82,4 % dont 48 % se
situent en QPV).

Les grands logements constituent une part importante
du parc de LLS mais le faible turn-over implique un
taux de pression important (8,7 attributions pour une
demande).

La CA du Beauvaisis rencontre des difficultés a
atteindre les objectifs de sa CIA en faveur de la mixité
sociale.

Menaces

Le parc de logements sociaux est ancien (53 % datent
d’avant 1981) et énergivore (48 % du parc classé en
DPE émissions GES E, F ou G).

Le taux de pression sur les petites typologies (8,2
demandes pour une attribution).

11 % des demandes de mutation concernent une
inadaptation du parc au vieillissement et au handicap.

Enjeux

Poursuivre les efforts de
rééquilibrage de I'offre afin de
répondre aux besoins spécifiques
(petits logements, logements
adaptés au vieillissement et au
handicap, bas loyers, offre
équilibrée sur le territoire,
individuel).

Favoriser les partenariats entre
les acteurs afin d’identifier les
fonciers disponibles au
développement d’opérations
d’habitat social sur le territoire.

Accompagner les projets de
renouvellement et de rénovation
du parc social.



Une polarisation de l'offre _
d’habitat destinee aux publics
specifiques
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Une polarisation de I'offre en
hébergements pour les personnes agees

Une concentration des établissements

meédico-sociaux pour personnes Repartition des
agees autour des poles d’equilibre destination des
personnes agees
«7,6 % de la population est agée de plus de 75
ans
9 résidences autonomie, 1 résidence senior, 6
EHPAD

-Une_ colocation pour personnes agees
atteintes d’Alzheimer a Beauvais

Crévecoeur-le- Bailleul-sur-
Grand 130 places T 51 places
Bresles 112 places Auneuil 50 places
Beauvais 780 places Savignies 31 places

16 établissements médico-sociaux pour

Séniors FINESS 2022
-
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Une offre concentrée en établissements
d’hebergement pour personnes en
sifuation de handicap

Une concentration des établissements

. . Nom de I'établissement Type d'établissements
d Beauvdadis : , et
Maisons d’Accueil Spécialisées :
) . . , Au moins 62 places
-3 formes d’accueil des personnes handicapees : (MAS)
I'accueil a la journée, I’hébergement (souvent en Services d’Accompagnement
internat) ou le logement adapté. Médico-Social (SAMSAH) on renseigne
A Beauvai§ : 2 Maisons d'ACClJe,” _SpéCial.iSéeS, 2 Instituts Médicoéducatifs (IME) Au moins 200 places
Services d’Accompagnement médico-social pour
adultes handicapes, 4 Instituts médicoéducatifs, Foyers de vie Au moins 25 places
2 foyers de vie et 2 dispositifs d’habitat o
) 73 places en résidentielles + 17
«A Allonne : 1 Foyer de vie appartements + 2 places
Dispositifs Habitat temporaires
Dix établissements d’hébergement pour Un autre projet de 8 logements

adaptés est en cours.

personnes a mobilité réduite FINESS 2022

au sein de la CAB en 2022

-
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Une offre d’accueil et d’hébergement
des gens du voyage déja existante

Des besoins en Terrdadins
Familiaux Locatifs

<40 places en aire d’accueil, 150 places en
aire de grand passage, 18 places en terrain
familiaux locatifs mais 16 manquantes

Prescriptions en matiere d’accueil et
d’hébergement des gens du voyage définies
dans le Schéma Départemental d’Accueil et
d’Habitat des Gens du Voyage de I’Oise (2019 -

2025)

Aire Aire de Grand Terr::-!ms
, . Familiaux
d’Accueil Passage .
(places) (places) CEILE
P P (places)
Prescrites 40 150 34
Existantes 40 150 18

Nombre de , . ..
. Régularisation
s sur site au
Territoire identifiées
regard de
dansle : .
. ) l'urbanisme
diagnostic
20 familles en Non
sortie d'aire régularisables
Beauvais d'accueil

10 familles en 50 %

diffus régularisables
10 familles en
diffus 0
FESRER g e illes| . 20
I'EPCI . . régularisables
en diffus a

Bresles
Total
EPCI

Source : Insee 2018

Nombre de Nombre de
situations Terrains
restantesa Familiaux

traiter (en nb Locatifs a

de ménages) réaliser
25 12
10 4
35 34

Nombre de
réponses a
apporter
(habitat
adapté....)

13

19

-
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Une concentration des logements
étudiants a Beauvais

L’Institut Polytechnique Lasalle

Recensement en logements étudiants / jeunes 2019 — DDTO

comme gestionnaire principal ORGANISME COMMUNE  NBRE GESTIONNAIRE
«19 % de 18-25 ans a I'échelle de la CAB OPACOISE  Beauvais 52  C.R.O.US
«800 logements conventionnés dans 8 foyers SA .
étudiants BEAUVAISIS ~ ocauvais R
2 autlaes Foyebrs de Jgunes Trava(ijllelurs pour SADEPTOISE  Beauvais 131 ISAB
répondre aux besoins des jeunes adultes i i
por Jeune L SADEPT OISE  Beauvais o IS PEREEE
-(Iae delveloppement des (iolocatlons étudiantes LASALLE
ans les communes rurales e — 6o  Institut P(I)'Iytechnlque
LASALLE
SA . Institut Polytechnique
BEAUVAISIs ~ Deauvals 132w asaLLe
800 places en foyers étudiants et résidences SA N 134 Institut Polytechnique
jeunes (logements conventionnés) BEAUVAISIS "LASALLE"
SA 8 : 77 Institut Polytechnique
au sein de la CAB en 2019 BEAUVAISIS €auvais "L ASALLE"
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Les structures d’hebergements

d’'urgence peu representees

Des structures concentrées d
Beauvais

«D’autres publics ayant des besoins en
hébergement : les sans-abris, les femmes
victimes de violence, les personnes

nécessitant un besoin d’accompagnement a
I'insertion.

-519 places d’hébergement d’utﬁence,
d’insertion et stabilisation dans la ville de
Beauvais en décembre 2022.

286 places en centre d’hébergements
d’urgence

au sein de la CAB en 2022

PORTEUR ETABLISSEMENT

Fondation Diaconesses de Reuilly
ADARS
ADARS
ADOMA
CCAS de Beauvais
Fondation Diaconesses de Reuilly
Accueil et Promotion
ADARS
ADARS
CCAS de Beauvais
Samu Social
ADARS dispositif hotelier

ADARS

Emmaliis

Coallia
CCAS de Beauvais

DISPOSITIF

Hébergement d’insertion
Hébergement d’insertion
Hébergement d’insertion
Hébergement d’insertion
Hébergement d’insertion
Hébergement d’urgence
Hébergement d’'urgence
Hébergement d’urgence
Hébergement d’urgence
Hébergement d’urgence
Hébergement d’urgence
Hébergement d’urgence

Hébergement d’'urgence mise a I'abri a la

nuitée

Hébergement d’'urgence mise a I'abri a la

nuitée
OAJ (Insertion)
Stabilisation

Recensement des structures d’hébergements d’urgence — CAB

NOMBRE DE
PLACES
65
10
66
50
18
15
20
10
88
10
3
120

10

10

15

-
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En synthése : les chiffres-clés de I’habitat
a destination des publics spécifiques

7,6 % de plus
de 75 ans

16 établissements pour
seniors

Habitat inclusif :
Une colocation pour seniors
souffrant d’Alzheimer

Handicap
concernant

chaque tranche

dela
population

10 établissements pour
personnes handicapées

3 formes d’habitat :

accueil de jour, hébergement,

logement adapté

Une
cinquantaine
de familles
nomades
(SDAHGV)

20 % de 18-29

224 places sur le
territoire

800 places en foyer
étudiants

Développement des
colocations au Nord de la
CAB

16 places en terrains
familiaux manquantes

286 places en hébergements d’urgence en 2022
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synthese : Les logements adaptees
aux publics spécifiques

Atouts Faiblesses Enjeux

- Des établissements médico-sociaux a destination

A s s s , - Peu d’établissements a destination des personnes
des personnes agées déja implantés sur le

a mobilité réduite - Adapter les logements aux

territoire e s oL . besoins des ménages
, . L s - Aucune structure dédiée a I’'hébergement .
- Une offre d’accueil et d’hébergement pour les , vieillissants
s d’urgence des femmes et enfants
gens du voyage satisfaisante - Produire du logement adapté

aux petits ménages

- Développer une ou deux

Opportunités Menaces S .
opérations de logements a
destination des étudiants et
des jeunes adultes

- Unvieillissement important de la population - Maintenir I'offre actuelle a

- La colocation a responsabilité partagée : un projet

. . . . destination des publics
démonstrateur et expérimental a Beauvais

- Un desserrement notable des ménages
notamment sur la ville-centre spécifiques

-

.
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synthese du
diagnostic et grands
enjeux du territoire en
matiére d’habitat
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sSynthése des parcours résidentiels

Etape du
parcours
résidentiel

Composition
familiale

Typologie de
logements
recherchés

Eléments
facilitants
surle
territoire

Difficultés
rencontrées
surle
territoire

Accés au premier
logement
indépendant

TlouT2

Locatif privé ou
social

o m——

Installation en
couple

T2 ouT3

Locatif privé ou
social / Accession
aidée / Accession a
la propriété

_____________________

Des prix
immobiliers qui
restent abordables

Naissance des
enfants

T3 ouT4

Accession a la
propriété / Locatif
privé ou social /
Accession aidée

Une offre
importante de
grands logements

Besoin d’espace

T4 ou T5 ou plus

Accession a la
propriété / Locatif
privé ou social

Une offre
importante de
grands
logements

e 4

Séparation

Déco-habitation

T3ouT4

Locatif privé ou
social / Accession
aidée

Déco-habitation
des enfants

Accession a la
propriété / Locatif
privé ou social /
Accession aidée

Un territoire ou

les propriétaires

conservent leur
logement

e
P

Perte d’autonomie

Maintien au
domicile ou
structures adaptées
(accession ou
location)

Des projets
innovants en
matiére d’habitat
inclusif

e

Insertion et
accompagnement

Maintien au

domicile ou

structures
adaptées (location)

Difficultés d’acces
au logement pour
les étudiants

Une forte
demande de petits
logements sur le
. parc social et privé

Un parc locatif

privé concentré

dans les poles-
urbains

Une offre peu
diversifiée en
logements sociaux,
majoritairement
collective

o’ N,
( Rareté du foncier

.
Une offre en LLS
concentrée sur les
pdles urbains et
insuffisante

Un manque de
logements a
I’accession de
petite et moyenne
taille

~

AY

pour les lots a
batir.
L’augmentation
des prix ne
permet pas a tous

les ménages

d’accéder ala

propriété y

Un fort taux de
pression dans le

o

Une offre en
logements
sociaux

concentrée sur les

poles urbains

De tres grands
logements sous-
oCcupés

oo
e ———————

\,

N

parc social

Un manque de
logements
adaptés sur le
parc social

e
o

Un manque de
logements
adaptés sur le
parc social

o

=
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Les enjeux de la CAB en matiére d’habitat

Des enjeux d’amélioration du parc privé et du parc social dans la

continuité du précédent PLH

Poursuivre et améliorer l'identification et l'intervention au sein de

copropriétés fragiles et dégradées

Contribuer a la lutte contre I'habitat indigne, notamment dans le cadre
de la division d’anciens corps de fermes

Assurer la réhabilitation du cadre bati existant par la promotion de
dispositifs d’amélioration du parc privé et par ’'accompagnement du
renouvellement du parc social

Favoriser la mixité sociale en identifiant les leviers relatifs a I'attribution
des logements sociaux et en déconcentrant la production de logements
sociaux

Identifier les leviers d’intervention sur les copropriétés fragiles et
dégradées

Limiter la fragilisation des copropriétés par des dispositifs d’amélioration
de I’habitat

Conditionner la division pavillonnaire
Limiter la mise en location de logements indécents ou indignes

Accompagner les projets de renouvellement du parc social
Favoriser la remise sur le marché des logements vacants
Encourager la mise en place de dispositifs d’amélioration de I’habitat

Favoriser les partenariats entre les acteurs afin d’identifier les fonciers
disponibles au développement du parc social hors de Beauvais

Identifier les leviers pour atteindre les objectifs d’attributions (loi Egalite
Citoyenneté)



Les enjeux de la CAB en matiére d’habitat

Des enjeux d’adaptation du parc aux parcours de vie des ménages

Face a la croissance démographique, développer une offre de logements
adaptée aux nouveaux besoins des ménages (niveau de loyer, confort et
typologie des logements, suivi du parcours résidentiel ...) tout en
poursuivant la lutte contre I’étalement urbain

Face a la pression sur le marché immobilier et foncier, assurer le parcours
résidentiel des ménages tant dans le parc privé que social

Diversifier I’offre de logements pour favoriser I’accueil des étudiants et la
mixité sociale

Face au vieillissement de la population, développer I'offre de logements
spécialisés, réhabiliter le parc social et encourager la mixité
générationnelle

Développer une offre de logements collectifs attractive afin de répondre
aux objectifs de réduction de I"'urbanisation tout en prenant en compte les
besoins des ménages

Rééquilibrer I'offre afin de répondre aux besoins spécifiques (petits
logements, logements adaptés au vieillissement et au handicap, bas loyers,
offre équilibrée sur le territoire, individuel)

Encourager |'accession a la propriété des ménages

Développer |'offre de petites typologies pour accueillir les jeunes ménages
en début de parcours résidentiel

Favoriser le conventionnement des logements, notamment vacants

Favoriser le développement de |'offre en petits logements

Permettre I'acces a un logement de qualité grace a I'amélioration du parc
privé

Encourager le développement de structures spécifiques

Adapter les logements aux besoins des personnes vieillissantes, que ce soit
dans le parc social ou dans le parc privé

Encourager la mixité générationnelle et le développement de structures
spécifiques



Calcul des besoins en
logements
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Rappel sur le calcul des besoins en

logements

POINT MORT

Besoins liés
au
desserrement
des ménages

Besoins liés au
- renouvellement -
du parc

Besoins liés a
I’évolution du parc
vacant et des
résidences secondaires

J

|

BESOINS EN LOGEMENTS POUR MAINTENIR UNE
POPULATION CONSTANTE

+

HABITANTS

EFFET DEMOGRAPHIQUE

BESOINS EN LOGEMENTS LIES A UARRIVEE DE NOUVEAUX

BESOIN TOTAL EN LOGEMENTS

5
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Les hypothéses liées a la définition du
point mort

. Variation du nombre de logements
Renouvellement du parc Desserrement des ménages L. .
vacants et de résidences secondaires
Hypotheése Hypotheése .
Le renouvellement du parc représente Augmentation du rythme observé de Hypothese
les fluctuations du parc dues aux desserrement des ménages (- 39 % entre Légére augmentation du nombre de
transformations et aux disparitions en 2013 et 2019). La création récente de résidences secondaires au regard de
dehors de la construction neuve petites typologies de logements et le I'attractivité des territoires ruraux et
(division de logements, mutations vieillissement des ménages aura tendance diminution du nombre de logements
d’usages, etc.). Entre 2013 et 2019, 123 a réduire la taille des ménages. Ainsi, il est rendus vacants par rapport a la période
logements/an ont été produits ainsi. retenu 2013-2019 (+ 79 logements vacants et
Au regard des mutations en cours et des 2.1 pers./ménages en N RS/an entre 20.13 et 2019). Cela
projets de renouvellement urbain, il est P '2035 g 187 impliquera
retenu que 10,8 % de logements vacants et
a (-40 % entre 2019 et 2035) || !08ements/an e = :
155 logements/an > 08 Tmé résidence secondaire en 2035
seraient issus du renouvellement du ! perséonsisnages en 215 (9,9 % en 2019)
arc
P (-46 % entre 2019 et 2035) logements/an
Besoins : 2,01 pers./ménages en 321 Besoins :
2035
155 logements/an (.67 % entre 2019 et 2035) logements/an 71 logements/an

=

.1
espacite
e



Rappel sur le calcul des besoins en

logements

Besoins liés a

Besoins liés au Besoins liés au I'évolution du parc
desserrement renouvellement vacant et des
des ménages du parc résidences secondaires

187, 215 ou

155 logements 71 logements

321
logements

+

EFFET DEMOGRAPHIQUE

BESOINS EN LOGEMENTS LIES A UARRIVEE DE NOUVEAUX
HABITANTS

2,01 pers./ménages

2,08 pers. /menages

2,1 pers. /menages

547

441

413

-1
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Les hypotheéses lieées a I'effet
démographique

Hypotheése 3
« Stagnation »

Le solde naturel de la
CAB décroit et le solde
migratoire n'arrive pas a
compenser cette
décroissance

-0,2 %/an soit une
population de 97 272
habitants en 2035 et de
98 054 en 2031.

Hypothése :
Selon I'INSEE, la
population pourrait
croitre de 500 habitants
d’ici a 2029 puis décroitre
de 2 600 habitants
jusqu’en 2050.
-0,065 %/an soit une
population de 99 399
habitants en 2035 et de
99 657 en 2031.

Hypothése :

La population stagne car
le solde migratoire arrive
a compenser le solde
naturel négatif

-95 logements / an

Entre 318 et 452
logements / an

- 7 logements / an

0 logement / an

Entre 413 et 547
logements par an

Hypothese 4
« Légere croissance »

Hypothése :
Légere augmentation de
la population de la CAB
au regard des pronostics
Insee.

+0,2 % par an soit une

population de 103 701

habitants en 2035 et de
102 875 en 2031.

+ 98 logements / an

Entre 511 et 645
logements par an

=
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Calcul des besoins en logements

Renouvellement du parc
155 logements / an

Desserrement des
meénages
Entre 187 logements / an
Et
321 logements/ an

Variation du nombre de
résidences secondaires
et de logements vacants
16 logements / an
55 logements/an

Entre
+ 413 logements / an
et
+547 logements / an

Hypotheése 3
« Stagnation »

0lgt/an

Hypotheése 4
« Légere croissance »

Entre 97 et 101 Igts/an

BESOINS EN

LOGEMENTS par an

Entre 318 et
452

Entre 406 et

540

Entre 413 et
547

Entre 511 et
645

BESOINS EN
LOGEMENTS en
2031

Entre 1 908
et2712

Entre 2 436

et 3 240

Entre 2 478
et 3 282

Entre 3 066
et 3870

BESOINS EN
LOGEMENTS en
2035

Entre 3 180
et 4520

Entre 4 060
et 5400

Entre 4 130
et5470

Entre 5 110
et 6 450

L

. |
I_espaate

=



Annexes
methodologiques

. |
eeeeeeee
|_I.



Q\ L’'INSEE : source stafistique du

recensement

Les données INSEE sont issues des recensements de |la population, actualisées annuellement. Elles permettent de
donner des éléments de compréhension de la population francaise et de chague commune (caractéristiques principales
de la population, évolution de la population, caractéristiques du parc de logements, caractéristiques de I'emploi...
Les données traitées sont les données communales agrégées a I'EPCI.

Les chiffres sont fondés sur 5 années d’enquéte : les communes de moins de 10 000 habitants sont recensées en totalité
tous les 5 ans; les communes de plus de 10 000 habitants sont recensées tous les ans, par échantillon de 8 % de leur
population, puis extrapolées.

Les données Filosofi sont issues des revenus sociaux et fiscaux déclarés et disponibles.

Taux de chémage Taux de pauvreté
Nombre de chémeurs selon le Bureau International du Travail Part de la population dont le revenu est inférieur a 60 % du
Nombre d’actifs revenu médian
Résidences secondaires Taux de vacance

Logements utilisés pour de courts séjours (au sens fiscal) et
logements meublés mis en location pour des séjours
touristiques

Part de logements vacants d’apres le recensement de la
population




~m) DVF +: Demande des Valeurs
Fonciéres enrichies

DVF est une base de données fiscales produite par la DGFIP qui permet d’obtenir les valeurs foncieres de I'ensemble des
transactions immobilieres et foncieres des 5 dernieres années.

Elles sont issues des données FIDJI (Fichier Informatisé des Données Juridiques Immobilieres) relatives a la perception
des taxes liées aux mutations (actualisation hebdomadaire) et des données MAJIC (Mise a Jour des Informations
Cadastrales) relatives a la perception de la taxe fonciere. Elles ne concernent pas les mutations ne passant pas par un
notaire, ni les mutations non onéreuses.

La base de données DVF+ est enrichi par afin de former une base de données géolocalisée.

i i Diagnostic de Performances
L’augmentation des prix de

i - Energétiques
I'immobilier , ) .
L'analyse des classes énergétiques des logements
’augmentation des prix de I'immobilier présentée dans (Diagnostic de Performances Energétiques) concerne
ce diagnostic reléve donc d’une analyse des montants aussi le parc de logements qui a mute, et n’est donc pas
de transactions, qui correspondent a 1,9 % du parc de exhaustif.
logements de la CAB tous les ans. De plus, le DPE est amené a évoluer ces prochaines

années.




-~ Un indicateur : le classement

cadastral ?

0 Le classement cadastral est un indicateur de la qualité globale du logements selon des criteres relatifs au caractere
architectural de I'immeuble, a la qualité de la construction, aux équipements de I'immeuble et du logement. Il est

différent des éléments de confort données par le recensement de la population. Le classement cadastral comprend huit
catégories, de la catégorie 1 "grand luxe" aux catégories retenues pour le PPPI, la 6 "ordinaire", la 7 "médiocre" et la

catégorie 8 "tres médiocre". Ces indicateurs sont issus de la base de données Majic et permettent de rendre compte de

la qualité des logements sur un territoire donné.

Qualité de la construction
médiocre (matériaux bon
Classement marché présentant souvent
castral 7 certains vices), logement
souvent exigu, absence trés
fréguente de locaux d'hygiene

Classement
castral 8

Qualité de la construction
particulierement défectueuse
ne présentant pas les caracteres
élémentaires d'habitation en
raison de la nature des
matériaux utilisés, de la vétusté
du bien ou de I'absence
habituelle de tout équipement




=m) Lo vacance : différentes définifions

Selon I'Insee, un logement vacant est un logement inoccupé se trouvant dans I'un des cas suivants :
* Proposé a la vente ou a la location,

* Déja attribué a un acheteur ou a un locataire et en attente d’occupation,
* En attente de reglements de succession,

* Conservé par un employeur pour un usage futur au profit d’'un de ses employés,
* Gardé vacant et sans affectation précise par son propriétaire (ex : un logement tres vétuste).

Selon Filocom, un logement vacant est un logement vide de meubles qui n’est pas habité au 1¢" janvier de I'année en cours.

Selon la DGFIP (données LOVAC issues du croisement du fichier BISCOM, DVF et des Fichiers Fonciers), un logement vacant
est un logement « vide de meubles, qui n’est pas habité au 1" janvier et donc non assujetti a la taxe d’habitation ».

Se caractérise par une durée
Ld vacadnce  ginoccupation plus longue (plus

La vacance Correspond au temps nécessaire structurelle de 2 ans). Elle concerne les
conjoncturelle a la relocation ou a la revente logements hors marchés car
‘un logement. (ou «de inadaptés a la demande (car

de fl d
(ou « de flux ») stock ») inconfortables, dévalorisés,

insalubres, vétustes... ).




Les établissements a destination des

personnes ageées

Résidence
aufonomie

Maison
partagée
(béguinage)

Il s’agit de logements spécialisés pour
personnes agées. Ces structures non
médicalisées proposent a la fois un
espace privé et des espaces de vie
collective. Elles sont majoritairement
gérées par des structures publiques
ou a but non lucratif et proposent des
logements au colt modéré.

Les maisons partagées pour séniors, a
la différence des résidences
autonomie, ne sont pas des
établissements médico-sociaux
encadrés par la loi. Ce sont des
logements privatifs, pouvant
appartenir a une association, une
collectivité locale, etc.

EHPAD

Les Etablissements d’Hébergement
pour Personnes Agées Dépendantes
(EHPAD) sont des maisons de retraite
médicalisées qui proposent un accueil
en chambre. IlIs s’adressent aux
personnes agées de plus de 60 ans
ayant besoin de soins au quotidien




Maison d’accueil
spécialisée

Foyer
d’hébergement
pour adultes
handicapés

service
d’accompagnement
meédico-social
adultes handicapés

Les établissements a desfination des
personnes en situation de handicap

La maison d'accueil spécialisée (Mas) propose un hébergement permanent a un adulte handicapé
gravement dépendant qui n'arrive pas a réaliser seul les actes de la vie courante (se nourrir, s'habiller...).
Ce type d'hébergement propose des chambres individuelles. Elles sont généralement au nombre de 10 par
Mas. Les Mas proposent des activités pour les résidents telles que activités manuelles, relaxation,
musique.

Le foyer d'hébergement pour adultes handicapés propose un hébergement et un accompagnement aux
adultes en situation de handicap qui exercent une activité professionnelle. Pour pouvoir y étre admis, vous
devez étre reconnu travailleur handicapé par la commission des droits et de |'autonomie des personnes
handicapées (CDAPH). Le foyer d'hébergement est souvent annexé a un établissement ou service d'aide
par le travail (Esat). Il n'est pas médicalisé.

Les SAMSAH permettent a des personnes handicapées de vivre en milieu ordinaire. Les SAMSAH leur
proposent une aide pour les taches et les actes essentiels de la vie quotidienne (ménage, entretien du
linge, préparation des repas, courses, et éventuellement I'aide a la toilette sont assurés par des
professionnels qualifiés telles que les auxiliaires de vie) et des activités sociales diverses pour sortir de leur
isolement.




€ L'hébergement des gens du voyage

Aires
permanentes
d’accueil

Terrains
Familiaux
Locatifs

Ces aires sont destinées aux gens du
voyage itinérants pour des séjours de
longue durée, de trois mois renouvelable
au plus trois fois. Elles doivent étre
situées dans des secteurs constructibles
et facilement accessibles aux

caravanes. Chaque emplacement doit
étre connecté a l'eau, a I'électricité et au
réseau d’assainissement.

Les terrains familiaux locatifs ont pour
spécificité de répondre a la demande des
gens du voyage qui souhaitent disposer
d’un ancrage territorial a travers la
jouissance d’un lieu stable et privatif
sans pour autant renoncer au voyage
une partie de I'année.

Aires de
grand
passage

Les aires de grand passage sont
destinées a « répondre aux besoins de
déplacement des gens du voyage en
grands groupes a l'occasion des
rassemblements traditionnels ou
occasionnels ». Elles sont réservées aux
rassemblements de 50 a 200 caravanes,
sur une période de 1 a 3 semaines.




Communaute d’agglomération du Beauvaisis / Janvier 2023

PLUi-HM Communauté
d’agglomération du Beauvaisis

Diagnostic mobilité
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Planifier la mobilité

L'automobile, un mode dominant Des alternatives a développer

PLUi-HM : outil au service d'un projet de territoire

3.1.2C
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TRANSITEC

1231_220-pre-tic-2-beauvais_pluimobilite_ppa.pptm

Le PLUi-HM est un document unique de planification
stratégique. Il réglemente I’'occupation des sols du territoire a
travers des regles de constructions applicables a chaque parcelle et
pour toutes les communes du Beauvaisis.

Son objectif est de répondre aux besoins des communes et de leurs
habitants, tout en garantissant un developpement du territoire
cohérent, maitrisé et harmonieux. Il se base sur les 5 orientations
stratégiques suivantes :

conforter I'attractivité du territoire, notamment au plan
economique ;

prendre soin de 'Homme ;
prendre soin de la nature et du vivant ;
prendre soin de la ville, des communes et de la ruralité ;

conforter la gouvernance en réseau du territoire.



Planifier la mobilité L’automobile, un mode dominant Des alternatives a développer

Un volet mobilité valant Plan de mobilité

e volet mobilité du PLUI-HM équivaut a un plan de mobilité qui :

détermine les principes regissant I'organisation de la mobilité des personnes et du transport des
marchandises sur le ressort territorial de I'autorité organisatrice de la mobilité, ici la CAB ;

définit la stratégie en terme de mobilité visant a équilibrer le développement d’une offre et services
accessibles a tous en accord avec les principes urbains de limitation de I’étalement urbain et
de protection de ’environnement ;

intervient sur P’ensemble des modes de déplacements (marche, vélo, transports en commun,
voiture...) tant sur une organisation de I'offre, de sa qualité (sécurité routiere, performance), que sur
I'influence et sa pertinence vis-a-vis des besoins de mobilités des habitants et des usagers du territoire
(management de la mobilité).
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® »y

Les étapes du PLUi-HM : zoom sur le volet mobilité

Réglement écrit Arrét du projet
Zone OAP Avis des PPA
POA mobilité Enquéte publique
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Une démarche partenariale

Tout au long du projet, des entretiens realisés avec I’ensemble des acteurs du territoire, afin d’enrichir notre
compréhension du fonctionnement du territoire, de croiser les visions et identifier les enjeux ;

Au terme du diagnostic, des échanges realisés avec :

le Conseil déepartemental de I'Oise : direction des infrastructures fluviales et circulation cyclable et
direction des infrastructures ;

la Region Hauts-de-France : direction des infrastructures de mobilités ;

les services de la Communauté d’agglomération du Beauvaisis : service mobilite, PEM, coeur de ville... ;
le Syndicat mixte des transports collectifs de I'Oise (SMTCO) ;

le Pble d’équilibre territorial et rural (PETR) du Grand Beauvaisis ;

les maires de chacune des communes du territoire ;

le délégataire du réseau de transports en commun (Transdev Beauvaisis Mobilités) ;

les services de I'Etat (DDT 60).
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Définition et enjeux de la mobilité durable

« La mobilite est au cceur des enjeux de notre societe, elle est

le premier facteur d’émancipation individuelle, de cohésion sociale et
territoriale. Parce que la mobiliteé physique est celle qui rend possible

toutes les autres (sociale, professionnelle...), elle doit étre au coeur de

la promesse républicaine. »

Projet de loi d’orientation des mobilités, 2018

Dans les enjeux de la mobilité durable s’inscrivent alors :

des enjeux sociaux : accessibilité, inégalité entre les territoires ou
les individus, acces a I'emploi, aux soins et aux services du
quotidien...

des enjeux économiques : dépendance a la voiture individuelle
motorisée, augmentation des coUlts du pétrole, precarité
énergétique liée aux transports...

des enjeux environnementaux : premier secteur émetteur de
CO2, importance des deplacements motorisés individuels, qualité
de l'air et sante...

TRANSITEC 1231_220-pre-tic-2-beauvais_pluimobilite_ppa.pptm

La mobilité est :
un droit premier ;

le degré de satisfaction d’un
besoin d’acceés physique
aux services et activités de
base ;

une consequence du
développement territorial et
des activités socio-
economiques.

| ’accessibilité est la capacité ou
la facilite avec laquelle un lieu ou
un service peut étre atteint, ou a
partir duquel d’autres
lieux/services peuvent étre
atteint
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Un sujet transversal et forcément multimodal
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Comment définir la stratégie de mobilité ?

Permettre Reporter

$

Efficience de
l’aménagement du
territoire

\ 4 \ g \ 4

Coordination avec les
stratégiques locales et

Efficience des alternatives
modales

Efficience de la
gouvernance

plus larges (PETR, Valorisation des
Région, Département...) Approche transversale du alternatives crédibles
X iond PLUi-HM : urbanisme, selon les types de
Intégration de habitat et mobilité déplacements (distance,
Uensemble des fré
. . quence...)
partenaires publics a la
démarche
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Améliorer

Efficience des niveaux de
services

$

Optimisation et
requalification de
Uexistant

Réduction des impacts
sur environnement
(nuisances, émissions...)
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dominant
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dominant

Un territoire fortement polarisé
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Un territoire fortement polarisé : la population

Une agglomération d’environ
105 000 habitants en 2018 ;

Une ville-centre, Beauvais, qui accueille 55 %
des habitants du territoire avec pres de
56 600 habitants ;

Des polarités secondaires émergent :
Bresles : 4 100 hab. ;
Crevecoeur-le-Grand : 3 500 hab. ;
Auneuil : 2 900 hab ;

Un territoire polarisé autour de Beauvais qui
concentre la moitié de la population de
I’agglomeération.
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Un territoire fortement polarisé : les services

Sur la base d’un panier de besoins du
quotidien :

un taux d’équipement tres satisfaisant sur
les 5 villes du territoire, notamment
Beauvais, Crevecoeur, Bresles, Auneuil et
Hermes ;

un taux d’équipement satisfaisant pour les
communes le long de la voie ferrée (axe
nord-ouest/sud-ouest) ;

une frange nord-est moins bien équipée.

16 /65

3.1.2023 TRANSITEC 1231_220-pre-tic-2-beauvais_pluimobilite_ppa.pptm



L'automobile, un mode dominant Des alternatives a développer

Un territoire fortement polarisé : les flux

La structure des migrations domicile-travail met
également en avant cette polarisation, avec :

la dominance de la polarité de Beauvais sur
le territoire, avec pres de 45 000 migrations
en echange ;

3 polarités secondaires :
I’axe Bresles-Bailleul-Hermes qui

compte pres de 6 000 migrations en
échanges ;

Auneuil et Crevecoeur-le-Grand avec
respectivement pres de 2 000
migrations en échange respectivement.
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L’automobile, un mode
dominant

Des déplacements majoritairement
motorises
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D’'importants déplacements internes au territoire

TOTAL :
60 600 migrations
domicile-travail

Prés d’un déplacement sur deux interne a ’'agglomération - un territoire qui fonctionne beaucoup en autonomie ;
Parmi ces flux internes, 80 % des flux sont en lien avec Beauvais ;

Un territoire qui attire pres de 2 fois plus de flux gqu’il en émet : des flux majoritairement de I'Oise (hors CAB) vers Beauvais ;
Des flux fortement motorisés en général, mais une part importante de la marche pour les flux intracommunaux.
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L'automobile, un mode dominant Des alternatives a développer

Des déplacements principalement en voiture

Pres de 3/4 des actifs de Beauvais se Parts modales des migrations domicile-travail émises (INSEE
rendent au travail en voiture, et c’est le cas 2018)
pour 8 actifs sur 10 a I'échelle de I'ensemble du

90%

territoire (équivalent au Département) ; 80% — oo 80% 78%

m\VP Marche TC Deux-roues motorisés ®Veélo Pas de transport

70%
60%

La marche ressort toutefois comme un mode de  50%
40%

deplacement important : autour d’un 0%
déplacement sur 10 a Beauvais ou au niveau 20% 12%1% 60, 1%
0 0 ° 7% 9 5% 9
’ o 10% 195 2% 8% 19 2% 3% 1% 19% 4%
de 'agglomération ; 0% — . =
Beauvais CAB Oise

Tous motifs (EDMV 2010) :

Parts modales tous motifs a I'échelle du SCoT de Beauvais

une part modale de la voiture plus faible = (EDMV 2010)
. - 0N 70% 63%
des déplacements non domicile-travail ou la o
part de la voiture est plus faible (loisirs, oo
commerces, dépose...) ; 0%
29%

la marche montre a nouveau son importance %%
avec prés de 1/3 des déplacements ; w0 N

10% %

: % 1% 1%

le TC reste marginal avec une part modale de ¢, 0% .
6 % VP Marche TC Deux roues Veélo Pas de

transport
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L'automobile, un mode dominant

Des alternatives a développer

Des pratiques de mobilités comparables

Répartition modale des déplacements domicile-travail émis

Modes actifs

Transport en commun

depuis I'EPCI

| \/éhicule particulier

Répartition modale des déplacements domicile-travail émis

Modes actifs

depuis la ville centre

Transport en commun  ® Véhicule particulier

100% 100%
90% 90% o
80% 80% &
70% 70% mn
60% 60% %)
50% 50% Z
40% 40% O
30% 30% T
20% 20% 1% % - 8% e 9% o
10% 7% 8% b 5% % A 10% ) : o y = % 1
OO/Z 9% 10% o 5 g% e oo OO/Z 15% 14% 12% 14% o 18% 3% S
o g & & & & & & F & & o &
& o ¥ ® N <O ) @ > N 2 & <& &
QD D 2 G @ N2 3% ) < R
& & @ <3 & O W& & & <@ S & F o
O?‘ O?‘ Q)Q\O Q?‘ O @) O?\ O?‘ @Q\o O?‘ O
& P
o o

= En comparant le territoire de la CAB a des intercommunalités similaires (population ville centre et densité de
I'EPCI), il ressort que :

* La part modale de la voiture est assez similaire a celle observée sur ces autres territoires, et varie autour
de 80 % a I'échelle de 'agglomération, et 75 % a I'échelle de la ville centre ;

* Des parts modales similaires egalement concernant les modes actifs (marche + velo) et les transports
en commun ;

* A Beauvais, une sociodemographie (profils des ménages) différentes.
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Des ménages majoritairement motorisés

Un territoire fortement motorise avec
toutefois des villes faisant exception :

Beauvais : 1 véh/ménage et 75 % des
menages motorises ;

Crevecceur-le-Grand, Hermes, Bresles et
Auneuil : 80 % a 90 % des ménages
motorisés.

Un nombre de vehicules par ménage et une
part modale VP en légeres hausses a
I’échelle de I'agglomeération (+3 % entre
2006 et 2018) ;
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L’automobile, un mode
dominant

Un impact non négligeable dans le
budget des ménages
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Une situation énergétique instable
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Compte tenu du contexte récent, les deplacements en voiture constituent donc un codt non

marginal qui pourrait impacter de plus en plus les revenus des ménages ;

En 2022, le prix du carburant a déepasse les 2 €/L;
Compte tenu du profil sociodémographique des ménages du territoire : quels impacts ces

fluctuations du prix de I’énergie peuvent-ils avoir sur les déepenses des menages et donc leur

capacité a se deplacer ?
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Taux d’effort énergétique : valeurs actuelles

Taux d’effort énergétique liés aux déplacements domicile-
travail (TEE DT)

indicateur permettant d’évaluer le colt des dépenses liées aux
déplacements domicile-travail réalisés en voiture individuelle
comparé au revenu median par commune ;

tient compte d’une distance moyenne de déplacement, d’'un
codt moyen de la voiture, du carburant, etc.

En considérant un prix du carburant actuel (fin
octobre 2022), 5 communes presentent un TEE
DT supeérieur a 10 % : c’est-a-dire qu’en
moyenne, les ménages depensent pres d’un
dixieme de leur revenu pour les depenses liees a
leurs deplacements en voiture ;

La majorité du territoire se situe plutdt entre 5 a
8 % de TEE DT.
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Taux d’effort énergétique au pic de 2022

En considérant le prix maximum du carburant
observés depuis le 1¢" janvier 2022 :

4 communes supplémentaires voient leur
TEE DT passer au-dela des 10 % ;

seules 7 communes ontun TEE DT <5 % ;

deux secteurs ressortent comme plus
touchés :

le sud-est du territoire correspondant
aux bassins de la Boutonniére du Bray,
la Vallée du Thérain aval et le Plateau
Picard sud ;

le nord du territoire au-dela de Luchy et
Muidorge.
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L’automobile, un mode
dominant

Des nuisances locales
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Des alternatives a développer

Des flux convergeant vers Beauvais

Bassin Nord :
23 000 véh./j (23 %)

Bassin Ouest :
15 000 véh./j (15 %) /\
Bassin Sud :
34 000 véh./j (34 %)
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Des flux convergeant vers Beauvais : plus de
100 000 véh./j traversent un cordon autour de
Beauvais, dont un tiers en échange avec le Sud
(sud Qise et lle-de-France) ;

Une autoroute qui accueille a la fois des flux
d’échange et de transit, moins chargée que
certains axes du réseau routier principal
(rocade Nord de Beauvais et N31) ;

Des taux de poids-lourds importants (> 5%) sur
le réseau principal ;

Des difficultés de circulation ponctuelles, aux
portes de Beauvais principalement et aux
heures de pointe, mais globalement un trafic
plutdt fluide.
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Des accidents concentrés sur Beauvais

>
o

%

w  Des secteurs plus accidentogénes : la D12 a
—————— ! Bailleul sur Thérain, bd Général de Gaulle a
Beauvais, Av. Jean Mermoz/ bd. Du Dr

Q Lamotte.
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Des nuisances réguliéres

Au cours des entretiens, pres de la totalité des maires
ont fait remonter des problématiques liées :

a des vitesses excessives, notamment en entrée de
ville, ou sur des axes rectilignes : chague commune
a mis sa propre stratégie en place, entre chicanes,
dos d’ane, stop, plateau, radars péedagogiques...
mais ces exces sont souvent encore constatés ;

au transit a travers les centres-bourgs ;
a la cohabitation avec les PL et engins agricoles ;

au stationnement sur trottoir génant la visibilité et le
cheminement des piétons.
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Un territoire fortement polarisé :

par Beauvais d’une part, qui concentre la majorité de la population et des emplois et donc,
la majorité des flux ;

autour de polarités secondaires d’autre part : Bresles-Bailleul-Hermes, Auneuil et
Crevecceur-le-Grand... qui structurent le territoire en accueillant une offre de services
complémentaires, de proximité ;
Un territoire étendu et peu dense ou la voiture est dominante : une population largement
motorisee et des déplacements effectués principalement en voiture quel que soient le motif ou
la distance ;

Un fonctionnement instable compte tenu du contexte economique actuel et du profil
sociodemographique des menages ;

Un volume de déplacements motorises générant désormais des nuisances localisées :
congestion aux portes de Beauvais, sécurité routiere, vitesses excessives. ..
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Des alternatives a développer

Des modes actifs a encourager
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Un territoire dépendant a la voiture : est-

Des alternatives a développer ce soutenable 2

Des modes actifs encore peu développés

Sur 'ensemble du territoire, les modes actifs
ne couvrent que 10 % des migrations
domicile-travail ;

Un potentiel pourtant important :

13 300 déplacements DT internes a
Beauvais ;

3 200 deplacements DT
intracommunaux hors Beauvais ;

3 600 deplacements DT entre
communes voisines (dont 3 000 dep.
lies a Beauvais).

70 % des déplacements domicile-travail
internes peuvent étre considérés comme
de courte ou moyenne distance.
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Un territoire dépendant a la voiture : est-

Des alternatives a dévelo r
ppe ce soutenable ?

Un développement de la marche confronté a de nombreux

dysfonctionnements

Sur I'ensemble du territoire, des problématiques
relatives a la circulation des piétons souvent
evoquees et principalement liées a :

une absence de trottoirs, des trottoirs
impraticables car trop étroits, enherbés...

des véhicules stationnés sur le trottoir.

Des difficultés qui s’accentuent lorsque les
problemes de vitesses et de cohabitation avec
le trafic routier (PL et engins agricoles) sont
réecurrents ;

Toutefois, une pratique reguliere de la marche
dans de nombreuses communes grace a un
réseau de sentes pédestres bien développé et
de tours de ville frequentes régulierement
(usages locaux et touristiques).

o / A
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Un territoire dépendant a la voiture : est-

L'automobile, un mode dominant Des alternatives a développer ce soutenable 2

Des cheminements piétons inadaptés au développement
de la marche
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Lee Sormea, 2020

Un territoire dépendant a la voiture : est-

Des alternatives a développer ce soutenable 2

Une problématique des modes actifs au centre de projet
Cceur de ville
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Un projet « Ccoeur de ville » visant a apaiser le
centre-ville en :

limitant le transit en agissant sur le plan
de circulation ;

limitant le trafic généré par la recherche
de stationnement grace a un jalonnement
dynamiques des parkings ;

améliorant la fluidité des boulevards ;

étendant le réseau de rues piétonnisees.

Une volonté d’améliorer la marchabilité en
centre-ville en travaillant sur les continuités
commerciales et en vegétalisant pour réduire
les phénomenes d’llots de chaleur.



Un territoire dépendant a la voiture : est-

Des alternatives a développer ce soutenable ?

L'émergence d’un maillage structurant

A I'échelle intercommunale :

un seul itinéraire existant aujourd’hui
avec la Trans’Qise traversant
I'agglomération d’est en ouest, encore
partiellement aménagé a Beauvais
notamment ;

un projet d’ameénagement de la V32
Lille-Paris en projet entre Beauvais et
Crevecoeur-le-Grand : un itinéraire
nord-sud potentiellement structurant.

A I'échelle locale, des aménagements
ponctuels, mais peu variés, et des
centres-bourgs qui ne sont pas connectés
a la Trans’Qise.

lo /| AL
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Ville de Beauvais 2021

Un territoire dépendant a la voiture : est-

Des alternatives a dévelo r
ppe ce soutenable ?

A Beauvais, des aménagements hétérogénes

Aménagements cyclables en centre-ville de Beauvais A Beauvais, un réseau davantage maille, mais des
amenagements tres diversifiés ;

Un centre-ville de Beauvais présentant une bonne
proportion de voies cyclables soit 30 % du linéaire
(semblables a la ville de Nantes) ;

Toutefois, des aménagements souvent anciens,
étroits et hétérogenes, presentant parfois des
ruptures de continuité ;

Des chaucidous aménagés durant la période
COVID peu qualitatifs : manque de lisibilité des
tracés, absence d’accompagnement, absence de
signalétique verticale.

~ ~C
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Barometre des villes cyclables 2021, FUB

Des alternatives a développer

Un territoire dépendant a la voiture : est-
ce soutenable ?

A Beauvais, des aménagements jugés peu favorables a la
pratique du vélo
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La Fédération francaises des usagers de la bicyclette
réalise depuis plusieurs années une grande enquéte
pour évaluer la pratigue du vélo en France ;

En 2021, les résultats du Barometre des villes
cyclables classe Beauvais comme une ville au climat
vélo plutdt défavorable, méme si une amélioration
légere est a constater par rapport a 2019 ;

Les principaux points noirs se situent sur les
boulevards du centre-ville et sur la rue
d’Amiens/avenue Marcel Dassault ;

Dans I'ensemble, les priorités des usagers
concernent :

la qualité des aménagements (entretien) ;
le maillage complet du réseau sans discontinuité ;

le développement d’axes structurants.



Un territoire dépendant a la voiture : est-

Des alternatives a développer ce soutenable 2

Une topographie peu marquée

Une topographie faible marquée dans les
secteurs ouest, notamment sur la plateau
Picard sud et le coceur d’agglomeération ;

Un relief plus marqué sur le secteur ouest
Thérain-Avelon ;

Dans I'ensemble, un territoire ou les pentes
sont peu marquées sauf tres ponctuellement ;

Une pratique du vélo des lors envisageable a
priori, mais qui compte tenu des distances,
nécessite probablement I'appui des VAE pour
développer la pratique a I’'échelle de
I'intercommunalite.

A o

—~0—____ |
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Un territoire dépendant a la voiture : est-

Des alternatives a développer ce soutenable 2

Une volonté locale de relier les bassins de vie

A I'échelle locale, des projets ou réflexions en
cours :

des communes desservies par la Trans’Oise
ayant pour projet/volonté de relier le centre-
bourg a l'itinéraire cyclable ;

de nombreuses communes souhaitant un
maillage cyclable intercommunal pour relier
les bassins de vie ;

des communes a proximité directe de
Beauvais souhaitant créer une continuité
cyclable vers Beauvais.
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Des alternatives a développer

Des modes actifs pertinents :

de nombreux déplacements intracommunaux sur lesquels les distances parcourues sont courtes et
facilement réalisables a pied ou en vélo ;

des polarités bien réparties qui permettent une desserte par des services du quotidien sur des
distances courtes ou moyennes ;

Toutefois, une attractivité encore limitée du fait :
de I'absence d’aménagement (trottoirs, pistes cyclables...) et d’'un réel maillage ;

d’aménagements de qualité hétérogene et ou la securité n’est pas assurée (séparation avec le trafic
routier, éclairage...).

Deux itinéraires structurants pour le développement du vélo, la Trans’Oise et la Londres-Paris qui
constituent une premiére ambition d’itinéraires forts ;

Un territoire plutdt favorable au développement de la pratique du vélo avec un faible dénivelé ;

Des aménagements cyclables et des services concentrés sur la ville de Beauvais présentant un confort tres
variable en fonction des typologies d’aménagement.



Des alternatives a développer

Des transports en commun qui
peinent a retrouver une attractivité
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Un territoire dépendant a la voiture : est-

Des alternatives a développer ce soutenable 2

Un réseau ferré connecté a Paris le Tréport

Le territoire est desservi par trois liaisons ferroviaires :

\ Beauvais / Le Tréport — Mers-les-Bains, qui permet
Le Tréport - Mers- . . N
les-Bains de rejoindre le nord-ouest jusque la cote Normande

/ Picarde en 1h55 en moyenne ;

Beauvais / Creil qui dessert le sud-est du territoire
pour une durée moyenne de trajet de 51 mn :

Les Transiliens D et H sont accessibles en gare
de Crell, reliant ainsi la région lle-de-France.

Beauvais / Paris Nord :

permet de rejoindre Paris en 1h21 en
moyenne ;

permet de se raccorder au Transilien H a
Persan — Beaumont (42 mn en moyenne de
puis Beauvais).

‘ Paris Nord \Creil

45/ 65

3.1.2023 TRANSITEC 1231_220-pre-tic-2-beauvais_pluimobilite_ppa.pptm



. "y Un territoire dépendant a la voiture : est-
Des alternatives a développer ce soutenable ?

Des évolutions du réseau vers l'Ile-de-France

3.1.20:

23

Pour 'ensemble du territoire, I'un des enjeux majeurs actuel est de pouvoir relier Paris a Beauvais en
moins d’une heure (contre 1h21 en moyenne aujourd’hui) : un projet porté par la CAB aupres de la SNCF
et la Région Hauts-de-France depuis de nombreuses anneées ;

En comparaison, Clermont-Paris, sur la ligne vers Amiens, permet une liaison actuellement en seulement 40
mn environ et un niveau de service plus intéressant (frequence, amplitude horaire) ;

Autre projet ferroviaire a proximité, la création d’un barreau Roissy-
Picardie créant une liaison permettant de rejoindre la gare de Roissy-
aeroport depuis Creil en 22 mn seulement ;

Toutefois, un impact negligeable pour le territoire compte tenu des
migrations domicile-travail faibles en lien avec I’'aéroport

TRANSITEC 1231_220-pre-tic-2-beauvais_pluimobilite_ppa.pptm



, ) ) . < Un territoire dépendant a la voiture : est-
L’automobile, un mode dominant Des alternatives a développer ce soutenable ?

Des gares qui couvrent bien le territoire

Temps d’acces Nombre

Part
d’habitants de
’agglo

Part de surface

aux gares d’habitants de I'agglo

<15 min de 25’700 S59%

marche

25%

<15 min de 70’500 70% 25%

vélo

<15 min de 96’200 950/0 75%

voiture

® Les gares du territoire et de ses
alentours directs desservent bien
la population : 70 % habite a 15
mn en vélo d’une gare ;

= Alest, un attractivité bipolarisée
entre Clermont et Beauvais ;

= Toutefois, le secteur nord moins
bien couvert, mais qui concerne
une population plus faible.
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Un territoire dépendant a la voiture : est-

Des alternatives a développer ce soutenable 2

Une attractivité du réseau ferré au-dela du territoire

La gare de Beauvais n’est pas la gare
principale des habitants du territoire :

30 % des communes indiquent privilegier
la gare de Clermont pour leurs
déplacements en train du fait :

de 'accessibilité de la gare via la
RN31 et d’un parking important ;

de la liaison vers Paris en 40 mn
avec un niveau de service plus
intéressant.

la gare de Saint-Sulpice est aussi
souvent utilisée par les habitants des
communes au sud du territoire (15 %) du
fait ;

des facilités d’acces en voiture ;

de tarifs plus attractifs (130 € par
mois depuis St Sulpice vers Gare du
Nord contre 190€ par mois depuis
Beauvais)
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Un territoire dépendant a la voiture : est-

Des alternatives a développer .
pp ce soutenable ?

Une fréquentation limitée

En 2019, la gare de Beauvais a accuellli pres de
1,3 millions de voyageurs ;

6°me gare de I'Oise en terme de fréquentation
(15éme niveau régional) ;

A proximité du territoire, plusieurs gares
présentent une frequentation importante
également :

Crell, relié au réseau IDF, avec plus de
5 millions de voyageurs par an ;

Clermont de I'Oise a I’est, avec pres de
1 million de voyageurs par an.
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Des alternatives a développer Un territoire d(bxr]dur]l&ulj voiture : est

Un pole gare éclaté
Organisation actuelle de 'intermodalité autour de la gare

Actuellement, un pdle gare peu lisible du fait d’'un pole éclaté en
3 secteurs limitant le potentiel d’intermodalité :

la gare SNCF ;

une gare routiere située a environ 350 m de la gare SNCF,
enclavée et peu visible ;

une gare urbaine située derriere I'Hbtel de ville, a plus de
500 m de la gare SNCF, méme si des quais bus et cars
sont situés a proximité.

Une accessibilité limitée en voiture du fait du plan de circulation
(desserte en boucle) et ce, malgré une offre de stationnement
satisfaisante (dimensionnement bon selon I'étude INDDIGO
2015, mais des besoins qui pourraient évoluer).

Un territoire de projet, du fait de la proximité de la ZAC Vallée du Thérain, située directement au Sud de la gare SNCF : plus
de 600 logements prévus.

Une passerelle en projet également pour relier le nord et le sud de la gare.
Des réflexions en cours, non plus a I'échelle d’un unique pdle d’échanges multimodal, mais par fonction.

Un secteur clé du territoire, mais un projet peu porteé actuellement
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Un territoire dépendant a la voiture : est-

Des alternatives a développer ce soutenable ?

Un réseau urbain structuré autour de Beauvais

3.1.2023

TRANSITEC

1231_220-pre-tic-2-beauvais_pluimobilite_ppa.pptm

Un réseau de transports urbains a Beauvais exploité par Corolis
(Transdev) et desservant principalement Beauvais.

Mis en place au 1¢" septembre 2022, le nouveau réseau es
principalement constitué de :

2 lignes fortes « Chrono » avec un passage toutes les 15 mn
exploitées de 7h a 19h environ : lignes C1 et C2 ;

des lignes principales avec un passage toutes les 30 a 60 mn :
lignes 3, 4, 5,6, 7;

des lignes interurbaines connectant Beauvais a Auneuil (511),
Bailleul-sur-Thérain/Bresles (521) et Crevecceur-le-Grand (531).

A cela s’ajoute :

un transport a la demande (TAD) avec la nouvelle DSP, basé sur
une division du territoire en 4 zones de rabattement des usagers
vers les polarités : Beauvais, Crevecceur-le-Grand, Bresles et
Auneuil.

le maintien du service de TAD pour les salariés Chronopro,
orienté sur des déplacements domicile-travail, et disponible sur
deux secteurs : la zone Pinconlieu et du Haut Villé et la ZAC de
Ther.



D Lt ti 5 dévelo Un territoire dépendant a la voiture : est-
es alternatives a développer ce soutenable 2

Une fréquentation en demi-teinte

Nombre de validations sur I'ensembe du réseau Corolis au Nombre de voyages réalisés en 2019 par ligne de bus
mois de septembre 1800 000
400 000
342 000 1 600 000
350000 314500 1 400 000
300 000
45 000 260 000 . 1200 000
@ 250 000 &1 000 000
5 2
§ 200 000 § 800 000
= 150 000 600 000
99 500
100 000 400 000
50 000 I 200 000 I I I
i i 11 -« _
2018 2019 2020 2021 2022 RS S SRS N RN - BN SN B RN SRR
Y K L
S &
éj\@;

Une fréquentation fortement impactée par la crise sanitaire de 2020-2021 avec un nombre de validations au mois de
septembre ayant diminué d’environ 25 % sur I’ensemble du réseau entre 2019 et 2022 ;

Une fréquentation qui n’a pas retrouveé son niveau pré-COVID au cours de I'année 2022 :

une exception Beauvaisienne par rapport aux autres réseaux géerés par Transdev (baisse plutdt de I'ordre de 10 %) ;

une baisse de I'offre qui elle aussi n’a jamais retrouvé son niveau 2019 (environ 85 % de I'offre de 2019 avant la
nouvelle DSP).
Une fréquentation concentrée sur les lignes C1 et C2 : 70 % de la fréquentation du réseau de la CAB ;

Les abonnements (scolaires, séniors et recherche d’emploi) représentent 55% des validations sur le réseau.
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Un territoire dépendant a la voiture : est-

Des alternatives a développer ce soutenable ?

Des difficultés d’exploitation réguliéres

Le réseau urbain rencontre des difficultés d’exploitation régulieres, principalement dues :

aux conditions de circulation aux heures de pointe sur les principaux acces a Beauvais : D1001
depuis Tillé, sud de la D1001 jusqu’au boulevard Saint-Andre, D949, routes de Rouen, de Gisors... ;

des reports de trafic actuels depuis la fermeture de I'avenue Blaise Pascal : un impact sur la
ponctualité de la ligne 7 ;

des conflits d’'usage importants a proximité du pdle de I’'Hbtel de ville entre les différents modes
(pietons, bus, voiture) du fait de I'implantation de la gare urbaine dans un espace contraint ;

a un franchissement du passage a niveau succedeé par une priorité a droite dangereuse sur la rue du
Thérain.

A 'échelle du réseau, peu d’aménagements réservés pour les bus : une voie bus a proximité de la gare
SNCEF et sur la rue Pierre Jacoby.

Des pistes de solutions évoquées par le délégataire et la collectivité, pas encore mises en place :
amenagement de couloirs bus réserves ;

mise en place de la priorité bus aux feux.
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Des alternatives a développer

Un réseau urbain efficace

Voyage par km produit

UTP 2019

En 2019, un réseau qui produit 19 100 km pour 55 300 voyages, soit un ratio de 2,9 voyages/km produit ;

3,5
3,0
2,5
2,0
1,5
1,0
0,5

0,0

Voyages par kilométre produit en 2019

Arras
°
Beauvais 3,3
2,9
Niort
Quimper 1,7
1,5 )
¢ .Bour es
Roche s/Yon (La) ? 1 g
1,4 '
50 100

Population (en milliers)

150

° Troyes
2,5

° Vannes
1,7

200

Un territoire dépendant a la voiture : est-
ce soutenable ?

Taux du versement mobilité en 2022

1,5%
1,3% 1,2%
1.0% 1,05% 1.0%
0,9%
0,6%
Arras Beauvais Bourges Niort Quimper Roches/  Troyes Vannes
Yon

URSSAF 2022

En comparaison a des villes de taille similaire (population ville centre et densité intercommunalité), un réseau
qui dessert efficacement son périmetre : un équilibre entre offre et demande ;

Des améliorations encore possibles, pour atteindre le niveau d’Arras, a 3,3 voyages/km produit, ou le taux

du versement mobilité est similaire.
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Des alternatives a développer

Un réseau ferré sous-exploité du fait d’une offre moins attractive et de la proximité d’autres
gares bénéficiant d’une meilleure accessibilité ;

Une offre de transports en commun lisible et attractive, mais qui :
concerne essentiellement des déplacements intra-Beauvais ;

rencontre des difficultés d’exploitation regulieres aux heures de pointe dues aux
problématiques de congestion aux portes de Beauvais ;

peine a retrouver une frequentation élevée depuis la crise sanitaire malgré une tarification
intéressante.

Des réseaux interurbains et scolaires satisfaisants et repondant aux besoins quotidiens des
habitants ;

Le mangue d’un réel pdle d’échanges multimodal fort comme centralité du territoire ;

Une DSP neuve qui doit faire ses preuves, notamment sur les nouvelles lignes interurbaines et le
nouveau TAD.



Des alternatives a développer

Des évolutions dans 'usage de la
voiture
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Un territoire dépendant a la voiture : est-

L'automobile, un mode dominant Des alternatives a développer ce soutenable 2

Le covoiturage, une alternative qui fait ses preuves

m Le covoitu rage constitue une alternative Preuves de covoiturage en lien avec le territoire entre janvier et octobre
2022
intéressante a I’'autosolisme, notamment sur un 20000
. . < . . 18 756
territoire ou les flux internes sont importants o +61% 1702
. . 8 16000
comme la CA du Beauvaisis ; 2 4 000
. . . '§ 12 000 11.646
= Sur le territoire 2 options de covoiturage sont 8 o oo 10277 o506
déployées : $ 500 6894 7091
) ) . ., % 6 000 5007
* le site « Govoiturage Oise » gére par le B o0 2079 4160 I I I
. 2 000
SMTCO ; O i 5 B
. . ., janvier février mars avril juin juillet ao(t septembre  octobre
* la plateforme Klaxit (entreprise privée),
® Echange entrant (attirés) m Echange sortant (émis) Interne

davantage utilisée sur le territoire ;

. Structur itur Part des Distance | Durée moyenne
= En octobre 2022, ce sont environ 18 750 LI ETOCE I CLC: trajets | moyenne en km Sn'mn

voyages qui ont éteé réaliseés en covoiturage en 55 o
(0]
lien avec le territoire, dont plus de la moitie

: . ’ . , Ech trants (atti 24 9 4 4
internes a la CAB (+60 % par rapport & mai) ; e e £
. Y . . 0,
m En octobre 2022, Beauvais est le 4°™me territoire 2o
francais & réaliser le plus de trajets en mm

covoiturage.
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Chargemap 2022, Gaz-mobilité 2022

Un territoire dépendant a la voiture : est-

Des alternatives a développer ce soutenable ?

Des bornes de recharges concentrées sur Beauvais
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Q
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3/ 65
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Des bornes de recharge concentrées sur
Beauvais (40 bornes sur la commune
actuellement), mais encore tres diffuses sur le
reste du territoire et principalement installées
sur des parkings prives ;

Une station de recharge de type GNV (Gaz
naturel véhicule) en projet a Beauvais.

En dehors de Beauvais un territoire encore
peu equipé en infrastructures de recharges
pour véhicules non thermiques.



SDES 2012-2021

L'automobile, un mode dominant

Des alternatives a développer

Un parc VL bien renouvelé

Evolution de la motorisation parc automobile de la CAB
[en nombre de véhicules)

Un territoire dépendant a la voiture : est-
ce soutenable ?

Evolution de la classification Crit'air du parc automobile VL de la CAB

29%
37%

45%
44%
49%
40%
28%

2012 2017 2019 2020

H Crit'air E mCrit'air 1 = Crit'air 2 m Crit'air 3 ® Crit'air 4 mCrit'air 5 ®m Non classée

= Actuellement, une majorité de véhicules a essence et de véhicules diesel (respectivement 57 % et 42 %) sur

= Les véhicules non thermiques restent marginaux, moins de 1 % en 2020, mais une augmentation de

= Une diminution globale du nombre de véhicules dans le parc automobile entre 2012 et 2020 (-10%)
entretenue par la baisse des vehicules diesel non compensée par I'augmentation des autres types de

= Pres d’un véhicule sur 2 classé Crit’air 1 : un parc récent bien renouvelé, mais une tendance fortement

100%
140 000 130 100 120 400 177500 118 100 90%
120 000 80%
70%
100 000
60%
80 000 50%
60 000 40%
40 000 30%
20 000 20%
65% 62% 51% 42% 10%
0
0%
2012 2017 2019 2020
Gazole W Essence B Autres TOTAL
la CAB ;
presque 30 % en 8 ans ;
motorisation ;
pondérée par Beauvais (54 % de Crit’air 1 a Beauvais contre 21,5 % hors Beauvais).
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Un territoire dépendant a la
voiture : est-ce soutenable ?

60/65



Un territoire dépendant a la voiture :

est-ce soutenable ?

Comment garantir l'accessibilité du territoire ?

TRANSITEC
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Un territoire peu dense, polariseé, qui géenere
de nombreux déplacements ;

Des déplacements majoritairement realisés
en voiture : un mode qui répond aux besoins
du territoire, mais qui commence a montrer
ses limites = nuisances et instabilité ;

Des alternatives soit peu développées
(modes actifs), soit qui peinent a étre
attractives (transports en commun), vis-a-vis
de la concurrence de I'automobile
notamment ;

Toutefois, des services qui commencent a
se faire une place importante (covoiturage).

Au final, une dépendance a la voiture lie a
un territoire ou les alternatives sont encore
peu compétitives.

Dans un contexte incertain de crise
energetique, d’inflation... comment assurer
une accessibilité du territoire basée
sur une mobilité résiliente ?



Un territoire dépendant a la voiture :

L'automobile, un mode dominant Des alternatives a développer est-ce soutenable ?

Des réponses a adapter a la diversité des flux
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Un territoire dépendant a la voiture :

L'automobile, un mode dominant Des alternatives a développer est-ce soutenable ?

[ 4

Des enjeux a hiérarchiser et prioriser

Niveau d'ambition moyen (de 1 a 5) par enjeux de mobilités selon les maires du

territoire
Faible > Fort
Réduire es nuisances lises 2 ta voiture - |, -+
Améliorer le cadre de vie en requalifiant les espaces publics _ 4,4

Développer les aménagements cyclables sécurisés et _ 37
I'écosystéme vélo ’
Renforcer I'attractivité des transports en commun _ 3,5
Développer des alternatives a I'autosolisme via des usages _ 3k
partagés de la voiture ’

Développer les motorisations alternatives a la voiture 2,6
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Un territoire dépendant a la voiture :

L'automobile, un mode dominant Des alternatives a développer est-ce soutenable ?

Des enjeux a conceptualiser et spatialiser
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Présentation du diagnostic
agricole et de la méthode
d’analyse du potentiel foncier

Elaboration du PLUi-HM - Réunion des
Personnes Publiques Associées

Cittanova



1 / Ordre du jour et calendrier

2 / Le diagnostic agricole : méthodologie,
constats et enjeux

3 / L'inventaire des ZAE : point d’avancement

4/ L'analyse de la capacité de densification

et de mutation des espaces batis (hors ZAE) :
présentation de la méthodologie

5 / Suite de la démarche

Cittanova 2



Ordre du jour et
calendrier

Cittanova 3



ORDRE DU JOUR

Dans le prolongement de la réunion PPA de présentation du
diagnostic transversal du 20 octobre 2022...

et a larticulation entre la phase de diagnostic et celle du PADD....

.la présente réunion vise a prévoir un temps d’échanges dédié a des
thématiques « spécifiques » du PLUi-HM : 'agriculture et le foncier

- Deux autres réunions sont prévues, ce jour, sur les volets H
(habitat) et M (mobilités)

Cittanova A



CALENDRIER

Début 2023

— juin 2023 Eté 2023 - Fin 2024 -
Fev-automne 2022 fin 2024 2025 m

1}2}3}4}5}5

Lancement  Diagnostic PADD POA et Arrét, Approbation
traduction  consultation
réglementaire PPA et
du PADD enquéte
Nous en publique
sommes
ICI
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Le diagnostic agricole:
méthodologie, constats
et enjeux

Cittanova 6



Méthodologie et inscription dans la démarche de
diagnostic du PLUi-HM

Le diagnostic agricole : l'une des piéces du diagnostic du PLUi-HM

Dlagnostlc du PLUi-HM

= =
Diagnostic Diagnostic Diagnostic Diagnostic
transversal habitat mobilités agricole
(comprenant l'état
initial de
l'environnement)

Cittanova 7



Méthodologie et inscription dans la démarche de
diagnostic du PLUi-HM

Un diagnostic agricole fondé sur le croisement des regards

Cittanova
Une analyse complémentaire menée par Cittanova
Un travail d’enquéte mené s’appuyant d’une part, sur I'analyse des données
aupres des agriculteurs de la statistiques et spatiales a I'échelle de 'ensemble du
CAB par la Chambre territoire de la CAB et d’autre part, sur des échanges avec les
d’agriculture de I'Oise, dans acteurs du monde agricole (DDT, DRAAF, UnilLaSalle,
le cadre de la convention coopératives agricoles, syndicats, Conseil départemental,
partenariale ADEME, Agence de I'eau, Chambre d’agriculture, ROSO, etc.)
CA60/communauté

d’agglomération

Dans le présent support, les
analyses issues de I'enquéte
agricole sont matérialisées
par le pictogramme ci-contre

Atelier monde agricole en mai 2022 - Cittanova
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Enquéte agricole (Chambre d’agriculture 60)

Une enquéte agricole ayant fortement mobilisé

- Parcellaire agricole

enquété
— 240 structures enquétées sur Parcellaire agricole
274 ayant leur siege social non enquété
sur la CAB soit 88% |:| Parcellaire exploité
par des
. exploitations hors
- 11 exploitants ayant leur CAB

siege social situé hors de la
CAB mais cultivant sur le
territoire ont par ailleurs été
enquétés

- Une tres large surface
enquétée :
 756% de Ila SAU du
territoire
* 82,7% de la SAU exploitée
par les sieges d’exploitation
du territoire

Cittanova 9



Enquéte agricole (Chambre d’agriculture 60)

Une enquéte agricole formalisée dans deux rapports et
des atlas

Rapport 1 : Etat des lieux (réalisé a partir de données statistiques Agreste,
DDT, Chambre d’agriculture Hauts-de-France... et des résultats de
I’enquéte agricole)

Rapport 2 : Enjeux et scénarii

Atlas 1 : Ensemble du territoire

Atlas 2 : Secteurs et communes (6 tomes)

Cittanova 10



Des fiches réalisées pour chaque commune de la CAB...

Contenu d’une fiche communale :
Structure, main d’ceuvre agricole, profil des exploitants,

projets des exploitations, problématiques rencontrées

L par les exploitants
Cittanova




... associées a une cartographie détaillée

Cittanova 12



Analyse complémentaire (Cittanova)

\]’6
- (\0
. x X0
,&’(,

enquéte de la CAGO

Agriculture et spécificités >
Comment le territoire de la CAB se positionne
par rapport aux territoires voisins ? Quels
spécificités, atouts, faiblesses ?

Agriculture et territoire > Quelle

image de l'agriculture sur le territoire ? Quelles
relations entre acteurs du territoire et
agriculture ?

Agriculture et projets > Quelles

principales évolutions ces derniéres années et
quels nouveaux besoins ?

Agriculture et environnement >

Quel positionnement de l'agriculture vis-a-vis
de l'environnement ?

Cittanova

7 axes d'étude pour une approche plurielle et sensible de
lUagriculture dans le Beauvaisis,

complémentaire a

Agriculture et instances > Quelles
relations et attentes du monde agricole vis-a-
vis des collectivités ?

Agriculture et paysages >
Comment l'agriculture fagonne les paysages ?
Quels marqueurs de l'agriculture dans le
Beauvaisis ?

Agriculture et économie > Quelle

intégration de lagriculture a la stratégie de
développement économique de
lagglomération ?

13



Thématique

Paroles
d’acteurs du
monde
agricole local
(matérialisées
par des bulles
bleues dans le
présent
support)

lllustrations
des paroles
d’acteurs :
données du
RGA, du RPG,
analyse
territoriale,
photographies,
cartographies,
etc.

Cittanova

Enjeux

Une formalisation sous forme de fiches thématiques

> Le maintien d‘une agriculture diversifige tant dans les typss de production gue dans Iexistence de filiéres @

etavales

=Lz diverzsification des débouchés et spacifiguemant le renforcement des débouchas locaux (territoire da I'agglome-
ration ou environnement proche) via le développement d'entreprizes de transformation et des canaux de vente pour

les consommateurs
> La sanctuarisation d'sspaces pour activité agricale

Orientations possibles dans le PADD

Maintznir les sgricultures caractéristgues du
Beauvaisis

Maintenir Iexistence de filidres assaciées & 1
prégnance de Fagriculture dans le Beauvaisis et
conforter les secteurs qui permettent le rayan-
nement du territoire (machinizme agricole, tech-
nologies agricoles, farmation agricale)

Encourager les achvitgs de transformation =t de
diversification agricole [via le développement
des circuits courts notamment] pour contribuer
& I structurstion compléte de I filiére sgricole
de Pamont & Paval et au développement du lo-
calisme

Fréseryerdes espacas de producton sZricole 3t
tractifs et pérennes en limitant Iartificialisation
des terres agricoles

Traduction réglementaire possible

- Définition d’un zonage A (sgricole)
- - Rédaction de dispositions associées dans ls r-
glement dcrit

- Delimitztion de zones U (urbzines) et &L (2 ur-
- baniser) 3 vocation économigue

- Rédaction de dispozitions sszacises danz le re-

glement écrit

- Rédaction de dispositions permettant ls trans-
farmation et la diversification en zans A

. de disp 3 I trans-
formation et la diversification des exploitations
agricols en zone U (urbsine)

- Définition d'un =

. - Délimitation des z2Me!

besoins

1 AU su plus prés des

Enjeux

Déclinaison possible
dans le PADD et
dans le dispositif
réglementaire du

PLUi-HM

R v

Cittinova
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Une activité agricole bien ancrée sur le territoire malgré une
urbanisation qui progresse

- 34 760 ha de
surface agricole
en 2020
(source RGA),
soit 64,5% du
territoire de la
CAB

- Contre 35 275
ha, soit 65,4%
du territoire,
en 2010

Cittanova

RPG 2008 et béti 2010 — Source : IGN

RPG 2020 et bati 2022 — Source : IGN
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Une diminution du nombre d’exploitations et de la main d’ceuvre
agricole et une réduction globale de la surface agricole utile

L . Evolution de la SAU
Source : recensement général agricole 2010 et 2020 entre 2010 et 2020 —
2010 2020 Evolen% Source RGA
Nombre 342 298 -13%
d’exploitations
Nombre de 458 387 -16%
chefs
d’exploitations
Main d’ceuvre 929 625 -33%
totale

- Une diminution globale de la SAU de /

515 ha mais une augmentation de la SAU
moyenne par exploitation (103 ha en
2010 — 117 ha en 2020 — 124 ha dans I Baisse de la SAU de -100 3 7%

I
I'Oise) " Baisse de la SAU de -76 3 -27%
Evolution de la SAU -26 a +6%

'~ Augmentation de la SAU de +6 & +40%

Cittanova -Augmentation de la SAU supérieure a +40% 16




Des exploitations moyennes a grandes, sous forme d’EARL
S o
- En 2020, 70% des exploitations
sont des moyennes (42%) ou

grandes (28%) exploitations selon

le RGA
* Leur part augmente de 6 points
entre 2010 et 2020

- 43% des exploitations en 2020 sont
des EARL et 39% des exploitations

individuelles
* Entre 2010 et 2020, le poids des
EARL progresse au détriment de
celui des exploitations
individuelles

&
- Parmi les exploitations enquétées : |
64% de forme sociétaire avec une
prédominance des EARL et une

SAU moyenne de 128 ha

Source : enquéte agricole CA60 PLUI-HM CAB — 2022
Cittanova 17



Des exploitants relativement jeunes et diplomés et des =3
exploitations peu concernées par un souci de succession

- Age moyen des chefs
d’exploitation : 50 ans
(moyenne départementale
55 ans)

- Niveau d’étude : 68% des
chefs d’exploitation ont
obtenu au moins le
baccalauréat contre 58%
des chefs d’exploitation Nombre d'exploitants par tranche d'age

dans les Hauts-de-France 33

et 49% en France 60
métropolitaine ig
30
> 1 exploitant sur 4 est II
double actif " R ||ll AMES ANER EEEBS 3210

Plateau Picard Plateau Picard  Thérain Aval Boutonniére du Thérain Avelon Ceeur d'Agglo Territoire
Nord Sud Bray

H<40 MEntre 40-50 M Entre 51-60 m™W>60ans
Cittanova Sources : enquéte agricole CA60 PLUI-HM CAB — 2022 18



Un diversité de potentialités agronomiques...

- Des potentialités agronomiques
du sol globalement...élevées et
assez élevées sur le plateau
picard et dans la vallée du
Thérain (a I'exception des abords
immédiats du cours d’eau)

- ..Assez élevées et modérées
dans le pays de Bray

- ...Modérées et faibles dans le

Clermontois et la vallée de
I’Avelon

Cittanova

Source : CA60
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...permettant, pour partie, d’expliquer les orientations technico-
économique du territoire

- 58% des exploitations

cultivent des céréales et/ou
des oléoprotéagineux en
2020 (source RGA)

63% de la SAU sont
destinés a la culture des
céréales et/ou des
oléoprotéagineux en 2020
(source RGA)

76 % de la surface
enquétée est tournée vers
la culture des céréales et
oléoprotéagineux
- Les cultures industrielles
représentent également
une part significative
(9,1%)

Cittanova

Spécialisation des communes en

2020 — Source : RGA
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Un poids de l'élevage qui demeure

- 45% des exploitations enquétées ont §/‘

9

Bovins
Ovins
Caprin
Volailles
Equins

Ruches

au moins un élevage

Un élevage bien ancré sur le territoire
méme si en nette diminution par
rapport a 2010 (53% des exploitations
avec au moins un élevage selon le RGA)

Un élevage inégalement réparti (57% 1\,‘
des exploitations d’élevage sont situées
dans le secteur du plateau picard nord)

= 2010
82020

Evolution des cheptels a I’échelle de la CAB (nombre de tétes) —

Source : RGA, DRAAF Hauts-de-France

Cittanova

Source : enquéte agricole CA60 PLUi-HM CAB — 2022
21
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Une agriculture plurielle : 4 grands ensembles agricoles

Cittanova

Les exploitations
de polyculture et
d’élevage du
plateau picard
nord

Les exploitations
de polyculture et
d’élevage de la
frange Brayonne .

Les grandes
exploitations
céréaliere du
plateau picard
sud

Les grandes
exploitations
diversifiées

des vallées du
Thérain et de
I’Avelon

Source : CA 60

22



Les constats

L'agriculture
faconne
naturellement
les paysages

Des marqueurs paysagers liés a la diversité de
Vagriculture

-2 Le Beauvaisis est
marqué par sa diversité
de paysage liée a la
variété des formes
d’agriculture, par des
batis agricoles souvent
implantés en coeur de
village et par un motif

bai ) O Plateau agricole — grandes Paysage d’herbages du Grandes cultures et
urbain recurrent : Ia cultures et horizon ouvert Haut-Bray (Saint-Germain- polycultures (Aux Marais) -
ferme a cour carrée donnant sur un alignement la-Poterie) - Cittanova Cittanova

boisé (Tillé) - Cittanova

- Les paysages agricoles

du Beauvaisis évoluent :

réduction du poids de

I’élevage et des motifs

paysagers d’herbage,
remembrement,

enfrichement des terres

les moins productives,

développement des
éoliennes, etc. lllustration du remembrement agricole a Bresles — Source : IGN remonter le temps

[O2 IO, I Vo Iy

= NON

Cittanova 23



L'atout de la position géographique
de la CAB offre des débouchés
potentiels mais la consommation
intra-territoriale est peu développée,
du fait d’'un manque d’activités de
transformations locales

Les constats

Des filiéeres amonts plus
représentées que les
filieres avales

- Le Beauvaisis se distingue par la
présence d’activités lies a
I'agriculture, en amont de la

production : machinisme
agricole, formation spécialisée,
etc.

- La filiere aval semble, en
revanche, moins représentée :
aucune industrie agro-

Localisation des

o ) principaux
alimentaire n’a été identifiée partenaires
comme partenaire économiques des
économique des exploitants exploitants agricoles
agricoles enquétés par la CA et de la CAB (enquétés
seules 11 exploitations en 2020 dans le cadre du

. s diagnostic agricole)
ont une activité de .
. - Source : enquéte
transformation (contre 5 en agricole CAG0 PLUI-
2010) HM CAB — 2022

Cittanova 24



Une activité agricole pourvoyeuse d’emplois

- Emplois directs : 398 ETP

sur exploitations
enquétées

Emplois indirects : 5 809
ETP (filiere amont-aval
dont le pole territorial
« Innovation, Agritech,
numérique agricole ») —
source : CA Hauts-de-
France

13% des emplois de la
CAB dépendent
directement ou
indirectement de la filiere
agricole (8% au niveau
départemental) — source :
CA Hauts-de-France

Cittanova

Z:,\/;"

Les agriculteurs
ne sont pas vus
comme des
créateurs
d’emplois

Le métier
d’agriculteur
manque
d’attractivité

25



N . cfe _ac ~ ol
Des exploitations en cours de diversification (-

- 2 exploitations enquétées sur 5 diversifiées en 2022 (contre 1 sur 10 en 2010 selon le RGA)

- Choix de diversification = 1 : Circuits courts / 2 : Prestations agricoles / 3 : Energies
renouvelables / 4 : Agritourisme

- 261 intéréts pour la diversification recensés : 61,6% vers la production d’énergie
photovoltaique, puis la vente en circuits courts, puis vers I'agritourisme

Diversification sur le territoire de la CAB

50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

2010 2022

Source : enquéte agricole CA60 PLUi-HM CAB — 2022
Source : enquéte agricole CA60 PLUIi-HM CAB — 2022
Cittanova 26



>

Répartition des activités
de diversification des
exploitations enquétées —
Source : enquéte agricole
CA60 PLUI-HM CAB —
2022

Cittanova 27



Des circuits courts qui se redéploient

- 38 exploitations engagées
dans une démarche de
circuits courts en 2020,
selon le RGA, soit 13% des
exploitations du territoire

- Entre 2010 et 2020, le
nombre des exploitations

concernées a augmenté de
plus d’1/4

{\: 2e
- Une quarantaine de types sl

de produits vendus
>
- La présence d’'un produit G‘

emblématique avec  des
caractéristiques spécifiques
: le cresson, cultivé par 5
cressiculteurs

Circuits courts — Source : enquéte agricole CA60 PLUi-HM CAB — 2022
Cittanova 28
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Un dynamisme de projets

Projets de diversification Projets de développement
- 261 projets de diversification Agroforesterie i3
recenSéS sur Ie territOire dont Conversion agriculture biologique

129 projets photovoltaiques,
26 projets circuits courts
(dont 19 avec transformation Reprise exploitation/agrandissement
de produits agricoles) et 25 en
agritourisme  (hébergement
ou location de salle) Agrandissement batiment

Construction nouveau batiment

Irrigation

Délocalisation

Augmentation cheptel

160 exploitants portent au moins un
projet de diversification et/ou de Autres productions/élevages
développement

Maraichage

Soit 66% des sieges d’exploitation du
territoire

o

20 40 60 80 100 120

Source : enquéte agricole CA60 PLUi-HM CAB — 2022
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=

Repérage des projets
agricoles, issu de l'enquéte
agricole — Source : enquéte
agricole CA60 PLUi-HM CAB

-2022

Cittanova 30



Les constats

Le lien entre
I'agriculture et
I'environnement
est historique
mais a pu, au fil
du temps, se
distendre

Des liens ténus entre agriculture et environnement

- Un secteur agricole peu
consommateur en énergie mais
émetteur de polluants (source

PCAET CAB)
e 10% des émissions de GES du
territoire et 1°" secteur émetteur de
polluants

- Un risque naturel d’inondation
prégnant sur le territoire : le risque
de ruissellement... pourtant peu
relevé par les exploitants lors de
I'enquéte agricole

- Une sensibilité forte de I'agriculture
au regard des évolutions
climatiques : augmentation du
risque d’érosion-ruissellement,
réduction des rendements, pression

sur la ressource en eau, etc. Atlas des zones de ruissellement et

Cittanova parcelles agricoles — Sources : DDT et RPG 31



Des évolutions de pratiques en cours

>

- Des haies conservées voire replantées, permettant de contribuer a la lutte contre le
ruissellement : 138 exploitants enquétés mentionne la présence de haies sur leur exploitation

- Des démarches qualité déja engagées sur le territoire : 112 exploitants enquétés sont engagés

dans une démarche qualité

Haies en 2021 et parcelles agricoles en 2020 —
Source : IGN BD topo et RPG

Cittanova

il ..

Label Bas Carbone Charte de bonnes  Agriculture de Agriculture Certification
pratiques conservation biologique environnementale
d'élevage

Exploitations engagées dans des démarches qualité - Source : enquéte
agricole CA60 PLUi-HM CAB — 2022
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\\ \J
Trois principaux problémes rencontrés par les exploitants 7

- La consommation d’espaces

- Les difficultés de déplacement et de
circulation : entretien des chemins,
stationnement génant, aménagement
de la voirie, étroitesse des voies,
franchissement de carrefours, etc.

- Des « nuisances périurbaines » : des
problemes d’incivilité, les « champs
comme terrains de jeux », des conflits
de voisinage

Le socle agricole historique du
territoire se fragilise : les espaces
de transition disparaissent, le
tissu urbain autour des fermes se
densifie, les liens entre
agriculteurs et habitants tendent

a se dissoudre o , ' o )
Difficultés de circulation et incivilités recensées — Source :

enquéte agricole CA60 PLUi-HM CAB — 2022
Cittanova 33




Les enjeux

Enjeux
économiques

Enjeux
environnementaux

Enjeux sociaux et
sociétaux

!

- Lutter contre la consommation excessive des terres agricoles, sanctuariser des
espaces pour l'activité agricole et assurer un équilibre entre les mutations urbaines
(extension et densification) et la pérennité de I'activité agricole

- Proteger les sols, préserver leur productivité

- Maintenir une agriculture diversifiée tant dans les types de production que dans
I’existence de filieres amonts et avales

—> Proteger le bati agricole existant et permettre son développement et son adaptation

- Améliorer et faciliter la circulation des véhicules agricoles dans le respect des autres

usagers

- Développer les débouchés commerciaux et reconstituer une filiere agricole « totale »
sur le territoire (de la formation a la vente en passant par la transformation)

Cittanova
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Enjeux Enjeux Enjeux sociaux et
économiques environnementaux sociétaux

> Protéger la fessource en eau

- Lutter contre [érosion et le ruissellement et, plus largement, améliorer
I'intégration, la gestion et |'atténuation des - du territoires

> Protéger les milieux naturels
> _ et renforcer I'adaptation continue des

pratiques agricoles a un environnement changeant

> Déployer des énergies renouvelables intégrées au systéme agricole local
> Assurer lintégration architecturale et paysagére des batiments agricoles dans leur

environnement

Cittanova 35



Enjeux
économiques

Enjeux
environnementaux

Enjeux sociaux et
sociétaux

> Veiller au renouvellement des générations

> Prendre en compte les attentes des consommateurs

alimentaire, favoriser une agriculture de proximité...

—> Prendre en compte les _ en recherchant des relations apaisées

entre les particuliers et le monde agricole

—> Prendre en compte les _ et faire connaitre et reconnaitre le

monde agricole

{

assurer la sécurité

- Assurer le maintien d’une et le

Cittanova
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L'inventaire des ZAE :
point d’'avancement

Cittanova 37



Un inventaire en cours de construction

- Un travail partenarial mené par la CAB et Cittanova..

> .. Basé sur le croisement de données géomatiques (MAJIC, cadastre,
fichier des locaux commerciaux vacants) et d’'une analyse de terrain

- Une interface SIG en cours de constitution (exposée lors de la réunion
PPA du 20 octobre 2022)

- Des résultats présentés fin du premier trimestre 2023

Cittanova 38



Focus sur: le traitement des fichiers LOCOMVAC

- Fichiers utilisés :
LOCOMVAC 2020 et
LOCOMVAC 2021

- Traitement réalisé : Dans

les ZAE communautaires =

« Tdentification des unités
fonciéres concernées par
au moins un local vacant
en 2020

e Identification des unités
fonciéres concernées par
au moins un local vacant
en 2021

e Identification des unités
fonciéres concernées par
au moins un local vacant
en 2020 ET en 2021

> Ce travail géomatique est Vacance dans les ZAE d'apres les fichiers LOCOMVACxx
en cours de vérification [__] Unités fonciéres dans les ZAE
par le service Economie de [_] Parcelles concernées par vacance en 2020 et 2021
la CAB Parcelles concernées par vacance en 2020

[_] Parcelles concernées par vacance en 2021
Cittanova 39



Cittanova

L'analyse de la capacité
de densification et de
mutation des espaces

batis (hors ZAE):
présentation de la
méthodologie

40



Un travail progressif, une méthode ajustable

- La présente méthodologie correspond a une premiére proposition technique

- Elle sera potentiellement modulée suite au travail de validation du potentiel foncier
avec les élus des communes membres et suite a des analyses de situations au cas par
cas

2// 3//

Présentation de Travail des élus au
1// — l’ana.lyse du. ——3  seinde leur
potentiel foncier commune sur le
Pré-dentification et du travail de potentiel foncier
du pqtentiel validation a remis en février et
foncier par réaliser par les validation en
Cittanova communes en réunions de
réunions de secteurs les7 et 8
secteurs les 9 et mars
10 février

Cittanova A



Etape 1: définition de l'enveloppe urbaine

1 / 2 Délimitation d’une enveloppe Exemple d’enveloppe urbaine « brute », sur le territoire de la CAB
« brute »

- Lenveloppe urbaine constitue le « cadre »
de [l'analyse du potentiel foncier, elle
permet de sélectionner les groupements
batis a étudier

- Elle est calculée a partir des batis recensés

au cadastre a fin 2021 a I'exclusion :
* des structures légeres et des dépendances
sauf celles d’'une emprise au sol de plus de
50 m?
* et des batiments pérennes d’'une emprise
au sol inférieure a 20 m? (seuil nécessitant
une déclaration préalable)

- Une zone tampon de 25 m est définie 25m
autour des batis retenus, permettant de : @ :
répondre a l'impératif de densité et de
continuité des tissus batis

Cittanova 42



Etape 1: définition de l'enveloppe urbaine

2/2 Définition d'une enveloppe
urbaine ajustée

- Les tampons préalablement délimités sont
retravaillés pour définir une enveloppe
pertinente, adaptée a la réalité du terrain

- Pour les parcelles baties totalement
incluses dans l'enveloppe « brute »
ajustement de l'enveloppe au regard des
limites parcellaires — cas a ci-contre

- Pour les parcelles baties ou non n’étant pas
entierement recouvertes par le tampon ou
dépassant le tampon : analyse au cas par
cas et si intégration, le périmetre de
I'enveloppe  ajustée correspond au
tampon, ou a la limite parcellaire ou a un
élément de limite existant (cl6ture, haie,
limite de champ, etc.) — cas b ci-contre

Cittanova

L'enveloppe
brute est
réduite pour
tenir compte
des limites
parcellaires
(cas a)

Lenveloppe brute est légerement augmentée pour tenir
compte de la limite parcellaire et des abords du terrain (cas b)

LUenveloppe

brute est

augmentée pour

tenir compte du** 2
fait que 2

tampons de 25

m débordent sur

la parcelle et

qu’elle s’inscrit

dans un
ensemble bati

(cas b) 43



Etape 1: définition de l'enveloppe urbaine

2/2 Définition d’une enveloppe
urbaine ajustée

- Pour les parcelles non béties enclavées dans
I'’enveloppe « brute » : inclusion dans
I’enveloppe a condition

* que leur surface soit inférieure a 5 000
mZ

* Ou que dans le cas d'une surface
supérieure, elles soient anthropisées
(ex : jardins)

- Les parcelles concernées par des cimetiéres,
des stades, etc. sont intégrées dans
I’enveloppe ajustée

- Par ailleurs, afin de définir de facon la plus
pertinente l'enveloppe de travail et de
disposer d’un potentiel réaliste, il est
proposé d’exclure de I'analyse les
enveloppes de moins de 10 logements

Cittanova

Parcelles a inclure dans I'enveloppe : fonds de
jardin = une surface supérieure a 5 000m?
mais constituée des fonds de jardin
(anthropisés)

Parcelles a exclure de I'enveloppe = une
surface supérieure a 5 000m? et
correspondant a des terrains déclarés a la
PAC
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Etape 2: pré-identification des potentiels fonciers

Une pré-identification réalisée sur la base:

- De l'analyse du cadastre et de la photographie aérienne

- De relevés de terrain

- Des rencontres avec les communes en début de phase diagnostic

- Des outils disponibles a I’échelle nationale : UrbanSIMUL et Cartofriches

Cittanova 45



Etape 2: pré-identification des potentiels fonciers

# 1 Les dents creuses

- Sont sélectionnées toutes les parcelles non baties a I'intérieur des enveloppes

- Pour étre considérée comme dent creuse, la parcelle doit répondre aux critéres suivants :

* Avoir une forme compatible a la construction de logements et un acces possible

 Ne pas étre concernée par un aléa fort de PPRi, une zone humide (sources : SAGE
Breche, Syndicat de la Breche, SAGE SIVT), ni étre concernée par un élément constitutif
de la trame verte et bleue (définie dans le cadre de I'EIE)

* Avoir une superficie minimum de 500 m?

* Ne pas étre concernée par la présence de bati agricole ou d’un projet agricole ni étre
a proximité d’un site d’élevage (cf enquéte agricole de la CA60)
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Etape 2: pré-identification des potentiels fonciers

# 2 Les terrains divisibles

- Sont sélectionnées les parcelles faiblement baties qu’il serait théoriquement possible de

densifier en construisant un ou plusieurs logements supplémentaires en sus du (ou des)
logement(s) déja présent(s)

- Pour étre considérée comme terrain divisible, la parcelle doit répondre aux critéres suivants :
* La parcelle initiale doit avoir une superficie de 1 000 m? minimum
* Elle doit étre faiblement urbanisée : pas de CES de plus de 25%
* Une parcelle d’au moins 500 m?2 doit pouvoir étre dégagée avec un acces direct ou non
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Etape 2: pré-identification des potentiels fonciers

# 3 Les enclaves fonciéres, dont les coeurs d’ilot

- Le relevé du potentiel foncier est I'occasion de repérer des secteurs stratégiques, en coeur
des espaces déja urbanisés et de s’interroger, avec les élus, sur la pertinence de leur
mobilisation et sur les outils a mettre en ceuvre en phase réglementaire pour les protéger

ou les optimiser
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3>> Travail des
élus au sein de
— ——3, leur commune sur
le potentiel
foncier remis en
février et
validation en
réunions de
secteurs les7 et 8
mars

Le passage d’un potentiel « brut » a un potentiel « net »

- Validation de chaque potentiel identifié et, en cas de demande de suppression du
potentiel, justification précise a fournir (projet en cours, autre vocation que du
logement, contraintes d’aménagement fortes, etc.)

- Ajout de nouveaux potentiels non pré-identifiés (batis qui pourraient muter par
exemple)
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Suite de la démarche
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Une
thématique
cible

Les atouts et
les
contraintes

Les enjeux a
hiérarchiser
selon 4
gradients, de

Des éléments
de synthése de

diagnostic faible a

prioritaire

+ la possibilité
d’inscrire
d'autres enjeux
et de faire part
de projets en
lien avec la

- Une hiérarchisation des enjeux par les élus thématique

réalisée au cours du mois de janvier, 1°'¢ étape de la
phase PADD
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Merci de votre attention

Présentation du diagnostic agricole et de la
méthode d’analyse du potentiel foncier -
Elaboration du PLUi-HM - Réunion des PPA

Jeudi 5 janvier 2023
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