Plan Local d’'Urbanisme intercommunal

LETTRE

d’information

Habitat

Habitat Lancement de la phase

reglementaire :
c'est parti !

Le mot de la Présidente
Caroline Cayeux

Nous entrons désormais dans
la phase la plus importante de
l'élaboration de notre PLUI-HM.
Clest celle que vous attendiez
tous : celle pendant laquelle nous
allons procéder aux choix en
matiére de zonage et de traduction
reglementaire.  Pour le dire
autrement, nous allons définir le
contenu juridiquement opposable
du PLUI-HM en distribuant les
droits a construire. Dans le respect
d'un processus  décisionnel
collectif, le travail va étre conduit
dans ce sens dans les mois qui
viennent. Je vous remercie tous
par avance de votre participation.

Le mot du Vice-président

Gérard Hédin

Avec Caroline Cayeux, nous faisons
une régle d'or du principe suivant :
ce sont les maires qui proposent et
ce sont les maires qui disposent.
Dans le respect de la loi, clest
incontournable, et dans le respect
de nos partenaires publics, cela va
de soi, mais ce sont bien de nos
propositions et de nos arbitrages,
effectués tous ensemble, que
vont sortir le zonage et la
traduction réglementaire du PLUI.
L'étape qui s‘ouvre a nous est

majeure.

Retour sur le bureau
communautaire du
30 novembre 2023

Les vice-présidents de lAgglo ont
abordé 2 éléments lors d'un 5™ bu-
reau communautaire le 30 novembre
2023

« Les coUts et le budget pour la poli-
tique de mobilités du PLUI-HM ;

« Les réunions publiques avec un re-
tour sur celles qui se sont tenues en
2023, et les perspectives en 2024.

Bureau communautaire
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LE DEMARRAGE DE LA PHASE REGLEMENTAIRE

Le séminaire des maires qui s'est tenu a Auneuil le jeudi
9 novembre 2023 était particulierement dense dans son
contenu. En effet, il a marqué le début d'une étape trés
attendue par les élus : la phase reglementaire.

La méthodologie de travail durant toute lannée 2024 a été
explicitée. Cette organisation s'appuiera sur 3 principes-
clés saillants.

La MODERATION L'EVITEMENT des
de la consommation secteurs a enjeux
d'espaces environnementaux

Le PLUi-HM s’inscrit dans un nouveau contexte législatif,
dans un changement de paradigme total : on ne fait plus
de l'urbanisme comme avant. Le mode de raisonnement
s'inscrit a léchelle de UAgglo et il n'est pas question
d’envisager un report a lidentique des PLU communaux
actuels dans le PLUi. Les maires se concentreront
sur les objectifs, et non pas uniquement sur les outils
réglementaires.

i Avec laloi climat et résilience, le législateur a
imposé l'intégration du principe ZAN. Dailleurs,
en l'absence de PLUi, toutes les zones & urbaniser
seront gelées au 1" janvier 2028. 11

En ce qui concerne les outils réglementaires, le zonage
est un croisement entre ce qui existe déja et le projet.

Il existe 4 grandes catégories de zones :

Les zones urbaines
Les zones a urbaniser
Les zones agricoles
Les zones naturelles

Des prescriptions graphiques ou des éléments de sur-
zonage viennent s'ajouter aux secteurs définis dans le
cadre du zonage. Des emplacements réservés pourront
également étre définis avec parcimonie.

Séminaire Auneuil le 9 novembre 2023

La
JUSTIFICATION
politique et
technique des choix,

dans le respect du
PADD et du code de
l'urbanisme

La loi de clarification de
juillet 2023 n’a pas remis
en cause le ZAN: la
garantie universelle
de 1 hectare n‘ouvre pas
de droits a construire
en plus et l'objectif de
modération de l'espace
de -50% reste inchangé.

M 11 existe beaucoup d'outils adaptés aux

objectifs recherchés. Selon les communes,
ils ne seront pas tous utilisés. Par exemple,
on pourrarepérer des linéaires commerciaux
a renforcer ou a limiter ; on pourra repérer
des' lavoirs, des calvaires, des murs pour
empécher leurs démolitions ; on pourra
repérer des batiments qui pourront changer
de destinations ; on pourra préserver des
chemins pour favoriser les mobilités douces.
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Le zonage est étroitement associé au réglement écrit
a léchelle du PLUIL Il n'y aura pas un réglement par
commune, mais cela ne veut pas dire pour autant que les
spécificités communales ne seront pas prises en compte
dans le document intercommunal.

]|
Depuis la loi ALUR, le réglement écrit a
évolué sur la forme et sur le fond. Il repose
désormais sur 3 grands axes : Qu’est-ce
que je peux construire ?. Comment je fais ?
Comment je me raccorde ? n

Un 3®me outil relativement récent est a considérer : les
orientations d’aménagement et de programmation
(OAP). Elles peuvent étre sectorielles ou thématiques,
et s'imposent aux autorisations d'urbanisme dans
un principe de compatibilité. Avec cet outil OAP, une
dimension projet est donnée au PLUI,

LAPPROCHE DE TRAVAIL SUR 2024 :
UNE ANNEE DE MOBILISATION INTENSE

Aprés le travail réalisé sur les potentiels en densification,
la fin de lannée 2023 a permis de porter un regard sur les
secteurs de projet stratégiques en extension, en dehors
de lenveloppe urbaine. Tous les types de vocations sont
concernés : l'habitat, léconomique, les équipements
publics.

Un travail de repérage, de description et de priorisation
de ces secteurs a été demandé aux élus, pour chacune de
leurs communes. Pour ce faire, une carte interactive a été
mise a disposition.

Il appartiendra aux maires, a l'échelle de l'Agglo, d'arbitrer
entre les différents secteurs de projet. Cette période
d’arbitrage doit courir de janvier a avril 2024, en tenant
compte du PADD, des contraintes légales, et des enjeux
environnementaux propres au territoire.

Il ' Le choix des secteurs de projet repose
sur un systéme de sélection a partir de
l'échelon communal : les élus votent POUR
intégrer certains secteurs en extension au
PLUi-HM, et non CONTRE. 'y

En paralléle, a partir de février-mars 2024 et jusqu’au
mois d'octobre 2024, les tracés des autres zones vont étre
réalisés, ainsi que les réglements associés, les orientations
d’aménagement et de programmation et les différentes
prescriptions graphiques (les emplacements réservés, les
secteurs de taille et de capacité d'accueil limités, etc).

En fin d’année 2024, le dossier du PLUi-HM sera constitug,
afin de pouvoir étre arrété par le conseil communautaire.

3-NOV-DEC 2023 -
Secteurs de projet en
extension

Ce que je veux voir
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DES TEMPS D'ECHANGES
AU PLUS PRES DES COMMUNES

Le bureau d'études Cittanova s'est rendu dans toutes
les communes en décembre 2023 pour discuter avec les
élus des secteurs de projet pré-envisagés, comprendre
" le pourquoi du comment ', et échanger sur la phase
réglementaire.

Lachaussée du Bois d’Ecu

Saint-Germain la Poterie

) Communauté d’Agglomération du Beauvaisis
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\ Beauvaisis Tél. 03 4415 68 00 - beauvaisis fr

%
Beauvaisis

Séminaire des maires
(lancement de la phase
réglementaire)

Débat sur les orientations
générales du PADD dans
les conseils municipaux

Rencontres de Cittanova
dans les 53 communes

LES PROCHAINS

RENDEZ-VOUS

JANVIER 2024

« Ateliers thématiques de la
phase POA volet mobilités
« Réunions sectorielles

FEVRIER 2024
Séminaire des maires

MARS 2024

« Séminaire des maires
(volet Urbanisme)

* Bureau communautaire

« Séminaire des maires
(volet Habitat et Mobilités)

« Réunions sectorielles

« Comité de pilotage avec
les personnes publiques
associées

Conception : Instant Urbain



